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 :المساحة

( 10.000 ) 

 : الموقع

 (مخطط الاستراحات )

 :النشاط

 (فندق  )

 سنة( 25: )مدة العقد

 (%6)فترة التجهيز والإنشاء 

 :قيمة الكراسة

 ( ريال500)

 طريقة التقديم

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في 

المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sالالكتروني

a أو عن طريق تطبيق الأجهزة

الذكية "فرص"وفي حال تعذر تقديم 

العطاء عن طريق المنافسة 

رونية لأسباب فنية فيقدم الالكت

العطاء عن طريق الظرف المختوم 

باليد في موعد وتاريخ فتح 

المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم 

ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء 

 التقديم على المنافسة الإلكترونية

 :تقديم أصل الضمان المالي

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات 

المنصوص عليها في الكراسة 

 يد بالموعد والمكان المحدد معوالتق

إرفاق صورة الضمان البنكي " في 

الموقع الالكتروني المشار إليه.لا 

يقل سريان مفعول الضمان عن 

( يوما من تاريخ فتح 90)

 يمته عنالمظاريف. وألا تقل ق

 لسنوي.%( من قيمة العطاء ا100)

 (00000000000رقم )الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

نيا وذلك عن يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتت دام المحداة والمة فبة را كراستتتتة المتتتترو  والمفا تتتتفام  ل ترو    
أو عن  ريق تةبيق "ررص" باستتتث اأ أ تتا  ةاض ال تتماك الب  ا  v.safuras.momra.go ريق المفقع الإل ترونا 

اتفه ورقم ريقدم الأ ا را ظرف مختفم ومغ ق من المستثمر أو من يففضه وي تب ع يه اسم المستثمر وع فانه وأرقام هف
 الفاكس مع أرراق  فرة من ال ماك الب  ا را المفقع الإل ترونا الممار  ليه.

لمة فبة وأنةا ارراق المستتتتت دام أك يقفم بمرانعة نةالية ل تمكد من تقديم كا المستتتتت دام والف الق ع ى المستتتتتثمر قبا أ
 -( أمام كا مست د  ك كاك مررقاً ومختفما  ذا كاك ذلك مة فباً :مختفمة بختمه وذلك بفضع علامة )

 المست د مس سا
ها 

مررق 

 ؟

ها 

مختفم 

 ؟

   نمفذج العةاأ 1

2 
 ذا قام بالتفقيع ع ى العةاأ تفكيا رستتتتما مف ق )

 ومررقاته شخص غير مقدم العةاأ(

  

3 
  بام أك المسئفل عن المركة أو وكي ةا الذي وقع 

 ع ى العةاأ لديه الصلاحية ل تفقيع 

  

    فرة سارية المفعفل من السجا التجاري  4

5 
 تتتتتتفرة ر صتتتتتتتة الاستتتتتتتثمار الأن با  ذا كاك 

 المستثمر غير سعفاي

  

   صة مزاولة ال ما   فر ر  6

7 

لدك الب ك  ماك ب  ا من ب ك معتمد   ةاض ضتتتتتت

المركزي الستتتتتعفاي ستتتتتاري المفعفل لمدة لا تقا 

يفم من التاريخ المحداة لفتح المظاريف،  90عن 

( من قيمتتتة %25وأك ي فك بقيمتتتة لا تقتتتا عن )

 العةاأ الس في

  

8 
 تتتتفرة من شتتتتةااة الزكاة وال تتتتريبة والجمار  

 سارية المفعفل

  

9 
 تتتتتفرة من شتتتتتةااة الاشتتتتتترا  بالغررة التجارية 

 سارية المفعفل

  

10 
 تتفرة من المتتةااة الصتتاارة من م تب التممي ام 

 الانتماعية

  

    فرة من شةااة الالتزام بالسعفاة  11

   نسخة من الإعلاك  12

13 

 

كراستتتة المتتترو  والمفا تتتفام وم حقاتةا مفقعة 

 ومعتمدة من المستثمر

  

   ) را حالة الأرراا (  رة من الةفية الف  ية ف 14
 

من قيمة العةاأ  (%100)ك من اك أو أك ت فك قيمة ال تتتمام حفظة: يستتتتبعد أي عةاأ لا يررق به أ تتتا  ةاض ال تتتم

سم المستثمر، أو ي فك ساري المفعفل لمدة أقا من تسعفك يفماً من التاريخ المحدا  س في، أو أك ي فك  ةاض ال ماك بغير ا ال

 لفتح المظاريف وليس ل مستثمر الحق را الاعتراض ع ى الاستبعاا
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 فـهــرس المحــتـويــات

 رقم الصفحة المحتفيام م

 أ
ت دام قالمة تدقيق لمقدما العةاأام ل تمكد من تقديم كا المس -

 المة فبة.
3 

 8 تعريف المفراام الفاراة ب راسة المرو  والمفا فام. - ض

 ج
 ة لإنراأ الم ارسة حتى  يجار السالجدول الزم ا المتفقع  -

 الأولى
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 و ف المفقع - 2

3 

 اشترا ام ا فل الم ارسة والتقديم -

13-16 

ت دام قالمة تدقيق لمقدما العةاأام ل تمكد من تقديم كا المس -

 المة فبة.

 من يحق له ا فل الم ارسة -

 لغة العةاأ -

 م اك تقديم العةاأام -

 تقديم العةاأام ورتح المظاريف مفعد -

 تقديم العةاأ -

 كتابة الأسعار -

 مدة سرياك العةاأ -

 ال ماك -

 مفعد الإرراج عن ال ماك الب  ا -

 مست دام العةاأ -

 سرية المع فمام -

 وانبام المستثمر قبا  عداا العةاأ -

 اراسة المرو  الفاراة بال راسة -

 لم ارسةالاستفسار حفل بيانام ا -

 معاي ة العقار -

4 
 وانبام المستثمر قبا  عداا العةاأ -

17-18 
 اراسة المرو  الفاراة بال راسة -

5 

 ما يحق للأمانة ول مستثمر قبا وا  اأ رتح المظاريف -

19-20 
  لغاأ الم ارسة وتعديا المرو  والمفا فام -

 تمنيا مفعد رتح المظاريف -

 سحب العةاأ -
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 أتعديا العةا -

 ح فر ن سة رتح المظاريف -

6 

 المفقع الترسية والتعاقد وتس يم -

 الترسية والتعاقد - 21-22

 تس يم المفقع -

7 

 الاشترا ام العامة -

23-28 

 ل مفقع الخدمامتف يا  -

 البرنامج الزم ا ل ت فيذ -

والجةام الأمانة الحصفل ع ى المفارقام والترا يص من  -

 ذام العلاقة

 الأعمالت فيذ  -

 مسؤولية الإشراف ع ى الت فيذ لدك المستثمر -

 را الإشراف ع ى الت فيذ الأمانةحق  -

 استخدام العقار ل غرض المخصص له -

 الت ازل عن العقدالتمنير من البا ن أو  -

 مفعد سداا الأنرة الس فية -

 ضريبة القيمة الم ارة -

 تقرير المقاول والم تب الة دسا -

 أ العقد ل مص حة العامة لغا -

 متة بام السلامة والأمن -

 تس يم المفقع للأمانة بعد انتةاأ مدة العقد -

 أح ام عامة -

8 

 الخا ةالاشترا ام  -

27-29 

 دــــــمدة العق -

 رترة التجةيز والإنماأ -

 ال ما  الاستثماري المسمفح به  -

 أنمةة المركز التجاري -

 التجةيزام -

 مزاولة ال ما  حدوا -

 الالتزام بالاشترا ام الصحية -

 شرو  ال ظارة -

 اشترا ام التمغيا والصيانة -

 الإشترا ام الأم ية -
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  ال فحام الإعلانية - 

  الجزاأام والغرامام - 

9 

 الاشترا ام الف ية -
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 كفا الب اأ السعفاي واليا اشترا ام الب اأ -

 الاشترا ام الت ظيمية -

 ترا ام التصميم الإبتدالىاش -

 الاشترا ام المعمارية -

 الاشترا ام الإنمالية -

 الاشترا ام ال ةربالية -

 المفرا المالا -

 اورام المياه -

 الاشترا ام المي اني ية -

 اشترا ام الأعمال الصحية -

 اشترا ام السلامة والفقاية من الحريق -

 الـتةـفيـة -

 نفاة الت فيذمفا فام المفاا و -

 المسؤولية عن حفااث العما  -

-  

 33 المررقام - 10

 34 نمفذج العةاأ - 11

 35 الرسم ال روكا ل مفقع - 12
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 عريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتت-ب 

 الممــروع
ا  الممروع المراا  قامته وتمغي ه و اارته من المستثمر حسب ال مهف 

 المحدا بالمفقع المحدا المة فض  قامته و اارته وتمغي ه.

 ه.هف أرض تـحدا الأمانة مفقعةا، والتا يقام ع يةا ال ما  المحدا ل العقار

 وزارة الب ديام والإس اك. الفزارة

 ة. لممالياأمانة م ةقة الحدوا  -روضة هباس ب دية  الأمانة

  اسبب دية روضة هبستثمارام الااارة   الإاارة

التتتجتتتةتتتام 

ذام 

 العلاقة

 ية نميع الجةام التا لةا علاقة بالممتتتتتتروع من ال احية الت ظيمية والف

 والرقابية وما را ح مةا.

 المستثمر
ماأ و اارة وتمغيا مثا  هف شركة أو مؤسسة مر صة تزاول نما   ن

 روعام.هذه المم

متتتتتتتتقتتتتتتتتدم 

 العةاأ
 يقصد به المؤسسة أو المركة التا تقدم عرضا لد فل الم ارسة.

 الم ارسة

ها  ريقة لإ ارة الت ارس بين المستتتتتتتثمرين تم ذ شتتتتتت ا مزايدة بةدف 

الحصتتتتتتفل ع ى أع ى ستتتتتتعر، وتتبعةتتا الأمتتانتتة ع تتد تتتمنير العقتتارام 

تع يمام والأنمتتتتتتةة ورق أح ام لالحة التصتتتتتترف بالعقارام الب دية وال

 الت فيذية لةا ونميع التع يمام والقرارام والأوامر ذام الص ة.

الم ارستتتتتتتة 

 الال ترونية

 اتقديم المستتتتثمرين عةاأتةم را الم ارستتتة عن  ريق المفقع الإل ترون

 furas.momra.gov.sa   أو عن  ريق تةبيق الأنةزة التتتذكيتتتة

  رص""ر

 كراسة المرو  والمفا فام وم حقاتةا ال راسة
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 ني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىالجدول الزم -جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـــاكالبيـــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم ريه ال مر تاريخ الإعلاك

 ف محدا را الإعلاك كما ه آ ر مفعد لتقديم العةاأام
 

  كما هف محدا را الإعلاك مفعد رتح المظاريف

  ب ديةتحداه ال  علاك نتيجة الم ارسة

  ب ديةتحداه ال مفعد الإ ةار بالترسية

تاريخ تفقيع العقد لمن ترستتف ع يه 

 الم ارسة

 لال  مستتة عمتتر يفماً من تاريخ  شتتعار الأمانة 

يرستتتتتتا له ل مستتتتتتتثمر بمرانعتةا، ريك لم يرانع 

ضارية  مسة عمر  شعار نةالا، ويعةا مة ة    

 يفماً.

 

   لال شةر من تفقيع العقد تاريخ تس يم العقار

 بداية سرياك مدة العقد

من تاريخ تستتتت يم العقار بمفنب مح تتتتر تستتتت يم 

ل مستتتتتتتثمر، و ذا لم يتم تفقيع  الب تتديتتةمفقع من 

المستتتثمر ع ى مح تتر تستت يم العقار يتم  شتتعاره 

تحستتتب بداية ستتترياك مدة العقد من تاريخ  ةياً و

 الإشعار.

 

 ع د تفقيع العقد مفعد سداا أنرة الس ة الأولى
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 مقــــــدمة .1

 ة بين المستتتتثمرينرا  رح م ارستتتة عامة ع ى المستتتتثمرين عن  ريق الم ارستتتة الإل تروني ب دية روضة هباسترغب    

ررقة، والتا ورق التفا يا المبي ة را كراسة المرو  والمفا فام الم  فندق نما  بغرض انماأ وتمغيا و يانة واستثمار 

 م ارسة.تفضح المع فمام التا يجب ع ى المستثمرين المتقدمين الإحا ة بةا ومراعاتةا ع د تقديم عةاأاتةم لةذه ال

 ق عدا من الأهداف، من أبرزها:يحقوذلك بت، مص حة المجتمع والمستثمر من تم تصميم هذه الفر ة بما ي

 ررع نفاة حياة الس اك بتقديم أر ا الخدمام الب دية لةم
 اعم ت مية القةاع الخاص من  لال ت فيع الفرص الاستثمارية

نة بصفتةا نةة تةتم را  دمة  تاحة الفر ة ل مستثمر را  براز  فرته بالمجتمع كع ف رعّال من  لال شراكته مع الأما

 المفا  ين والمقيمين. 

ا را ب دية روضتتة هباس المستتتثمر تحإ  شتتراف ستتت فك نميع أعمال   ة هذه ال راستت بالمتت ا المبيّن را نةاق العما والمفصتتّ

ا تتتتتفام الف ية، والجفانب وتةيب الأمانة بالمستتتتتتثمرين القراأة المتمنية والدقيقة ل  راستتتتتام ل تعرف ع ى الاشتتتتتترا ام والمف

القانفنية ل عقد، والتزامام المستثمر، بما يم  ه من تقديم عةاأ مدروس يتيح له الففز بةذه الفر ة الاستثمارية والاستفااة م ةا 

. والت سيق حفل الفقفف ع ى نميع مفاقع العقد وأك ي فك ع ى بم ا س يم ورا ذام الفقإ يحقق أهداف الأمانة من الممروع

 ية تامة بما تحتفيه وتقديم أي استفسارام حفل ذلك.ارا

ستي احام من المستثمرين الراغبين را ا فل الم ارسة، ويم       ستفسارام أو ا  ن ل مستثمرين وترحب الأمانة بالرا ع ى أية ا

 تقديم الاستفسارام أو الاستي احام بيحدك الةرق التالية:

 وتقديم الاستفسار المة فض. بالديةالتفنه  لى الااارة العامة للاستثمارام  .1

  014 /6780399: هاتف    .2

 0146780388أو ع ى الفاكس:  .3

 Baladey-nesab@hotmail.com البريد الال ترونا: .4

 أو من  لال تةبيق  ريق بفابة الاستثمار را المدك السعفاية "ررص
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 وصف الموقع .2

 

 (2طعه رقم )ق  فندق إنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشاط  ال ما 

م فنام 

 ال ما 
 فندق

 

 المفقع

روضتتتتتتتتتتتتة  المدي ة

 هباس

 هباسروضة  الب دية

 نتتتتفع  المارع الاستراحام الحا

 المفقع

أرض 

 ر اأ

 

 

حتتتتتتتدوا 

 المفقع

 الةفل الـــحـدوا

 م100 محةة محروقام 1رقم القةعة  شمالاً 

 ً  م100 م10مماة عرض ممر  ن فبا

 ً  م100 م30رع عرض شا هسيارام ي يمفاقف  شرقا

 ً  م100 م 20شارع عرض  غربا

 (2م 10000) المساحة

نستتتتتتبتتتة 

 الب اأ

 حسب الاشترا ام الت ظيمية المعتمدة ل  ما  والم ةقة

 -بيانام أ رك:

لخا تتتتتتة بالمتتتتتترو  اكارة الجفانب ع ى مقدم العةاأ أك يعاين المفقع معاي ه تامة نارية ل جةالة وأك يقب ه كما هف ع ى حالته وأك يدرس  -1
مع الاشترا ام  الم انية واشترا ام كفا الب اأ السعفاي وأك يقفم بدراسة واريه وشام ة وتصفر كاما عن المفقع والع ا ر بما يتفارق

 الب دية وكارة الأنمةة بالممروع.
بت فيذ الممتروع  مر معالجة ت ك الإشتغالام قبا البدألا يؤ ر ونفا أشتغالام ع ى المفقع من عدمه را ت فيذ الأعمال با يجب ع ى المستتث -2

 وع ى حسابه الخاص والب دية غير م زمة بذلك.

 المساحة المذكفرة أعلاه تقريبية وتخ ع ل عجز أو الزيااة ورقا لاستلام المفقع ع ى الةبيعة. -3
 .ع ى المستثمر أك يراعا الةفية العمرانية المعتمدة لمدي ة عرعر ورق تصاميم الممروع -4
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم-3
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/  3

يحق ل متتركام والمؤستتستتام ذام الخبرة والمر ص لةم بالاستتتثمار را مجال انمتتاأ وتمتتغيا و تتيانة  1/   10/   3
ةا مدة نظاما أو بح م ق تتتتتتالا حتى ت ت لتقدم را هذه الم ارستتتتتتة، ما عدا المم فعين من التعاما ر دق

مين الذين ع يةم الم ع من التعاما، ورقاُ لمعايير التقدم را هذه الم ارستتتتة، ويحق للأمانة استتتتتبعاا المتقد
معالا مستتتتتحقام متم رة للأمانة، أو كانفا ممن يتم روك را ستتتتداا الأنرة عن مفاعيدها بعد ررعةا ل

 س اك والمفارقة ع ى استبعااه.وزير المئفك الب دية والقروية والإ

 . يسري ع ى المركام والمؤسسام غير السعفاية نظام الاستثمار الأن با 1/  1/  3
 

 لغة العطاء:   2/  3

 الالتزام ال غة الرستتتتتتمية را المم  ة العربية الستتتتتتعفاية رع ى مقدم العةاأ لما كانإ ال غة العربية ها 2/   10/   3
اته، وبياناته، بما را ذلك العةاأ، ونميع مررق بالتعاما بةا را نميع الم اتبام المتع قة بةذا الممروع،

غة بال  مة التا يجفز أك ت فك  عا بالمعدام والأاوام وال خا تتتتتتتة  تالفنام ال  ويستتتتتتتث ى من ذلك ال 
 الانج يزية.

ن  لال را حال التقدم بمستتتتتتت د بمي لغة أ رك يتم ترنمته  لى ال غة العربية عن  ريق مقدم العةاأ م 3/   10/   3
 ال ص العربا هف المعفل ع يتته را حتتالتتة الا تلاف أو الالتبتتاس را م تتتب ترنمتتة معتمتتد، ويعتبر

 الم مفك.

 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

سة سة الإل ترونية ويتم  رراق كا المست دام المة فبة را كرا مرو   تقدم العةاأام عن  ريق الم ار ال
 والمفا فام  ل ترونيا عن  ريق تةبيق الأنةزة الذكية "ررص "

 

 اءات وفتح المظاريف:موعد تقديم العط 4/  3

 مانة أوالأ ورا مفقع را الصحفالمظاريف هف التاريخ المع ن ع ه لتقديم العةاأام ورتح  المفعد المحدا
 ولن يقبا أي عةاأ يرا بعد هذا المفعد."ررص"، الأنةزة الذكية  تةبيق

 

 تقديم العطاء: 5/  3

سة الإل ترونية ويتم  رراق كا المس 4/   10/   3 سةتقدم العةاأام عن  ريق الم ار مرو   ت دام المة فبة را كرا ال
ا ويقدم أ ا  ةاض ال ماك الب   والمفا فام  ل ترونيا عن  ريق تةبيق الأنةزة الذكية "ررص"

انه ريقدم الأ ا را ظرف مختفم ومغ ق من المستثمر أو من يففضه وي تب ع يه اسم المستثمر وع ف
فاكس مع را المفعد المحدا والم اك فه ورقم ال يف مع المحدا المع ن ع ه لفتح المظار وأرقام هفات

 أرراق  فرة من ال ماك الب  ا را المفقع الإل ترونا الممار  ليه.

را حال تعذر تقديم العةاأ عن  ريق الم ارستتتتتتة الال ترونية لأستتتتتتباض ر ية يقدم العةاأ را يفم ومفعد  5/   10/   3
يه من الخارج استتتتتم وم اك رتح المظاريف المع ن ع ه اا ا ظرف مختفم بالمتتتتتمع الأحمر وي تب ع 

مع الم ارسة واسم المستثمر وع فانه وأرقام هفاتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبإ سداا قيمة ال راسة 
 199099ضرورة قيام المستثمر تقديم بلاغ من  لال التفا ا مع مركز الاتصال الف  ا ع ى الرقم 

قديم العةاأ    inv@momra.gov.saأو عن  ريق البريد الإل ترونا  بإ ذلك ع د ت ما يث قديم  وت
 ورقيا.

، والالتزام ع ى المستتتتتتثمر استتتتتتيفاأ نمفذج العةاأ المررق بالدقة اللازمة، وذلك  باعة أو كتابة بالمداا 6/   10/   3
 التام بما تق ى به الب فا الفاراة ب راسة المرو  والمفا فام وم حقاتةا.

mailto:inv@momra.gov.sa
mailto:inv@momra.gov.sa
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ب ه، قلعةاأ ومررقاته والتفقيع ع يةا من المستثمر نفسه، أو المخص المففض من يجب ترقيم  فحام ا 7/   10/   3
وكذلك  تمةا بختمه. و ذا قدم العةاأ من شتتتتتخص مففض يجب  رراق أ تتتتتا التففي  مصتتتتتدقا من 

 الغررة التجارية، أو مصحفبا بفكالة شرعية.

 
 

 كتابة الأسعار: 6/  3

 ما ي ا: يجب ع ى المستثمر ع د  عداا عةاله أك يراعى

عديا، أو أك يقدم الستعر بالعةاأ ورقاً لمتة بام كراستة المترو  والمفا تفام، ولا يجفز له  نراأ أي ت 8/   10/   3
لعرض  بداأ أي تحفظ ع يةا، أو القيام بمتتتتةب أي ب د من ب فا الم ارستتتتة أو مفا تتتتفاتةا، ويستتتتتبعد ا

 المخالف لذلك.

 يال السعفاي.تدوك الأسعار را العةاأ أرقاماً وكتابة )حروراً( بالر  9/   10/   3

لا يجفز ل مستتتتثمر ال متتتا، أو المحف، أو الةمس، وأي تصتتتحيح أو تعديا را عرض الستتتعر يجب أك   10/   10/   3
 تعاا كتابته من نديد بالحروف والأرقام، والتفقيع ع يه و تمه.

 مدة سريان العطاء: 7/  3

د سرياك العةاأ مانة الحق را   ب ميفماً من التاريخ المحدا لفتح المظاريف، وللأ ستفكيفماً(  90مدة سرياك العةاأ )

ةاية مدة  ذا ما اقت تتتتتتإ ال تتتتتترورة ذلك، ويبقى العةاأ نارذ المفعفل وغير نالز الرنفع ريه من وقإ تقديمه، وحتى ن
 سرياك العةاأ.

 الضمان: 8/  3

ا ر%، من قيمة العةاأ الستتتتتت في ويقدم 100 لعةاأ ضتتتتتتماك ب  ا لا يقا قيمته عنيجب أك يقُدم مع ا 11/   10/   3
اض ضتتماك من ب ك معتمد لدك الب ك المركزي الستتعفاي، وأك ي فك غير ممتترو ، وغير شتت ا  ة

نذار أو  نة  لى   حا نة، اوك ال ما لدرع ع د أول   ب من الأ نب ا غاأ، وأك ي فك وا با للإل  م حقا
يخ ( تستتتعين يفماً من التار90ق تتتالا، كما يجب أك ي فك  ةاض ال تتتماك ستتتارياً لمدة لا تقا عن )

 ، وقابلاً ل تمديد ع د الحانة.المظاريفلفتح  المحدا

ة أو ت فك ال تتتماك به أقا من قيم يستتتتبعد كا عةاأ قيمة لا يررق به أ تتتا  ةاض ال تتتماك الب  ا، 12/   10/   3
 من قيمة العةاأ أو ي فك  ةاض ال تتماك مقدما بغير استتم المستتتثمر، او أك ي فك ال تتماك 100%

حق را لفتح المظاريف، وليس ل مستثمر ال( تسعفك يفما من التاريخ المحدا 90ساري لمدة أقا من )
 .الاعتراض ع ى الاستبعاا

 مفعد الإرراج عن ال ماك الب  ا: 13/   10/   3

 اسب، يرا ال ماك لأ حاض العةاأام غير المقبفلة رفر البإ را الم ارسة بالترسية ع ى العرض الم 14/   10/   3
 كما يرا لصاحب العةاأ المقبفل رفر تسديد أنرة الس ة الأولى وتفقيع العقد.

 

 مستندات العطاء: 10 / 3

 يجب ع ى المستثمر استيفاأ و رراق المست دام التالية وبالترتيب الفارا ذكره:

   ام تاريخنمفذج العةاأ والتفقيع ع يه من المستتتتثمر، أو ممن يففضتتته لذلك، ومختفماً بختمه، مع   ب   15/   10/   3
 التفقيع.

لة شتتتتتترعية، وذلك  ذ 16/   10/   3 قا من الغررة التجارية، أو وكا بالتفقيع ع ى العةتفكيا رستتتتتتما مف  قام     اأ ا 
ومررقاته شتتتتخص غير المستتتتتثمر، و ذا كاك المستتتتتثمر شتتتتركة يجب  رراق ما يثبإ أك المستتتتئفل عن 

 .المركة أو وكي ةا الذي وقع ع ى العةاأ ومررقاته لديه الصلاحية ل تفقيع نيابة عن المركة

  فرة سارية المفعفل من السجا التجاري. 17/   10/   3

 . فرة ر صة مزاولة ال ما  18/   10/   3

  فرة من ر صة الاستثمار الأن با  ذا كاك المستثمر غير سعفاي. 19/   10/   3
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 أ ا  ةاض ضماك من ب ك معتمد لدك مؤسسة ال قد العربا السعفاي )و بقا ل مرو  الفاراة را 20/   10/   3
 (.3/8الب د 

  فرة من شةااة الزكاة وال ريبة والجمار  سارية المفعفل.

 المفعفل. فرة من شةااة الاشترا  بالغررة التجارية سارية 

مستتج ة   تتفرة من المتتةااة الصتتاارة من التممي ام الانتماعية يثبإ ريةا أك المتتركة/المؤستتستتة المتقدمة 21/   10/   3
ا يثبإ بمنةا مرا المؤستتستتة العامة ل تممي ام الانتماعية وأنةا قامإ بجميع التزاماتةا تجاهةا أو  رراق 

 لا تخ ع لأح ام هذا ال ظام.

  فرة من شةااة الالتزام بالسعفاة. 22/   10/   3

 نسخة من الإعلاك. 23/   10/   3

ن كراستتتتة المتتتترو  ومفا تتتتفام الم ارستتتتة وم حقاتةا المختفمة بختم الأمانة الرستتتتما، مفقعا ع يةا م 24/   10/   3
 يصتتتال  المستتتتثمر ومختفمة بختمه، تمكيداً لالتزام المستتتتثمر المة ق بما ورا بةا، ويجب  رراق  تتتفرة

 الدرع الذي تم شراأ كراسة المرو  والمفا فام بمفنبه.

 لةفية الف  ية  ذا كاك المتقدم رراً.  فرة من ا  25/   10/   3
 

 سرية المعلومات: 11/  3

ة، ولا يم ن نميع المع فمام والمستتتت دام المقدمة من المستتتتثمرين عن  ريق الم ارستتتة الال ترونية تتمتع ب اما الستتتري
 لأي  رف أونتته الا لاع ع يةتتا ستتتتتتفك را يفم ومفعتتد رتح المظتتاريف وذلتتك من قبتتا المخفل لةم نظتتامتتا لتتدك

 الأمانة/الب دية.
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

قا لما داا العرض ورو ع واقيقة،وارية  الفاراة اراستتة المتترو  والمفا تتفام ب فا كراستتة اراستتة المستتتثمرع ى 

 .را استبعاا العةاأللأمانة  تق ا به هذه المرو  والمفا فام، وعدم الالتزام بذلك يعةا الحق

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/  4

عامة را حالة غمفض أو عدم وضتتتفح أي ب د من ب فا الم ارستتتة، يجب ع ى المستتتتثمر الاستتتتفستتتار من الإاارة ال

أيام من  حصتتتفل ع ى الإي تتتاح اللازم قبا تقديمه لعةاله، وذلك بمدة لا تقا عن عمتتترةللإستتتتثمارام بالأمانة ل 

ترك كراستتتة التاريخ ال ةالا المحدا لتقديم العةاأام وستتتتقم الأمانة بالرا ع ى الاستتتتفستتتارام كتابة ل ا من اشتتت

نابام فسارام أو  المرو  والمفا فام را مفعد أقصاه  مسة أيام قبا رتح المظاريف، ولن يعفل ع ى أية است

 أو عن Furas.momra.gov.saشففية، كما يم ن ل مستثمر تقديم الاستفسارام عن  ريق المفقع الال ترونا 

 ص ".ر ريق تةبيق الأنةزة الذكية " ر

 معاينة العقار: 3/  4

ق الحدوا ة، ورع ى المستتتتتتتثمر وقبا تقديم عةاله أك يقفم بمعاي ة العقار محا الم ارستتتتتتة معاي ة تامة نارية ل جةال

ر  بمجرا تقدمه المعتمدة، وأك يتعرف تعرراً تاماً ع ى الأوضاع السالدة به، ويعتبر المستثمر قد استفرى هذا الم

 ة به. بعةاله، بحيث لا يحق له لاحقاً الااعاأ أو الاحتجاج بمية نةالة بخصفص العقار والأعمال المتع ق
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:   1/  5  

مصتت حة يحق للأمانة  لغاأ الم ارستتة قبا مفعد رتح المظاريف بعد أ ذ مفارقة  تتاحب الصتتلاحية  ذا اقت تتإ ال

 تتتفام الإضتتتارة أو الحذف أو التعديا لم تتتمفك أي ب د من ب فا كراستتتة المتتترو  والمفا العامة ذلك، ويحق لةا

وم حقاتةا بمفنب  ةاض أو   ةار  لى نميع المتتتتركام أو المؤستتتتستتتتام التا قامإ بمتتتتراأ كراستتتتة المتتتترو  

ام متتركوالمفا تتفام، وذلك قبا مفعد رتح المظاريف، ع ى أك تعتبر أية  ضتتارة أو حذف أو تعديا تم   ةار ال

الاعتراض  أو المؤسسام به نزأ لا يتجزأ من هذه المرو  والمفا فام وم زماً لجميع المت ارسين، ولا يحق لةم

 ع ى ذلك.

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

مانة ستخةر يحق للأمانة تمنيا تاريخ ومفعد رتح المظاريف  ذا ما اعإ ال رورة  لى ذلك، و ذا تم ذلك ريك الأ

الةارلة  ما العةاأام بالتمنيا  ةياً، أو عن  ريق البريد الإل ترونا المعتمد، وكذلك را الحالامنميع مقد

 التا تستدعا التمنيا.

 سحب العطاء:    3/  5

 لا يحق لمقدم العةاأ سحب عةاله بعد تقديمه قبا المفعد المحدا لفتح المظاريف.

  تعديل العطاء:    4/  5

عةاأ أ أي تعديا را عةاله بعد تقديمه، ولن ي تفإ  لى أي ااعاأ من  تتتتتتتاحب ال نرالمقدم العةاأ لا يجفز 

 بفنفا  ةم را عةاله بعد تقديمه.

  حضور جلسة فتح المظاريف:    5/  5 

مركة يحق ل مستثمر أو م دوبه ح فر ن سة رتح المظاريف را المفعد المحدا لذلك، ويجب أك ي فك م دوض ال

 ستة رتح المظاريف ستعفاي الج ستية، مصتحفباً بفكالة شترعية أو تففي  من أو المؤستستة المففض لح تفر ن

مدير المتتتتتركة أو المؤستتتتتستتتتتة مصتتتتتدقا من الغررة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يح تتتتتر الج ستتتتتة ع ى 

 الإنراأام التا تقفم بةا ال ج ة ورقاً ل  ظام.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

ديم بعد أك تستتتتتتت ما لج ة رتح المظاريف  نراأاتةا تقدم العروض  لى لج ة الاستتتتتتتثمار لدراستتتتتتتةا، وتق 1/  1/  6

 التف ية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاأ.

6  /1  /2  ً ست مال من تاريخ الإ ةار لا يتم   ةار من رسإ ع يه الم ارسة لمرانعة الأمانة  لال  مسة عمر يفما

اً الإنراأام، و ذا لم يرانع  لال هذه المدة، يرستتتتتا له   ةار نةالا، ويعةى مة ة  مستتتتتة عمتتتتتر يفم

صتتتتتتاارة أ رك، ورى حالة تخ فه عن مرانعة الأمانة بعد المدة الإضتتتتتتارية يتم  لغاأ حقه را التمنير وم

 ال ماك.

يمة قترستتية الم ارستتة ع ى  تتاحب العةاأ الثانا ب فس يجفز للأمانة بعد أ ذ مفارقة  تتاحب الصتتلاحية  3/  1/  6

 العةاأ الأول، الذي رسإ ع يه الم ارسة  ك لم يست ما الإنراأام  لال المدة المحداة.

، يجفز للأمانة التفاوض مع أ حاض العروض الأع ى  ذا تساوك عرضاك أو أكثر وكانا أع ى العروض 4/  1/  6

 و ذا كانإ العروض غير م اسبة مالياً. أو  ذا اقترك أع ى العروض بتحفظ أو تحفظام،

عقد ورقاً را حال  رأ بعد الترستتية ونفا أي عفالق تحفل اوك ت فيذ الممتتروع ستتيتم  لغاأ الم ارستتة أو ال 5/  1/  6

عفي  آ ر توسترا الأمانة ل مستثمر قيمة ما سداه من أنرة ع د تفقيع العقد اوك أي للإنراأام ال ظامية 

 من أي نفع.

يتتة ستتتتتتتثمار حسب الصلاحيام المخفلة لةا بمفنب لالحة التصرف بالعقارام الب دكمتتا يجفز ل ج تتة الا 6/  1/  6

ارسة هـتتت التف ية بيلغاأ الم 29/06/1441( بتاريخ 40152الصاارة بمفنب الأمر الساما ال ريم رقم )

 -العامة را أي من الحالام الآتا بيانةا: 

 الأولى:  ذا اقت إ المص حة العامة وقإ التصرف را العقار.

 الثانية:  ذا تبين ل ج ة أك نميع العروض المقدمة غير م اسبة.

 الثالثة:  ذا لم يتف ا  لى نتيجة عن  ريق المفاوضة مع المت ارسين.

 الموقع: تسليم 2/  6

رة، مباشتتيتم تستت يم المفقع ل مستتتثمر بمفنب مح تتر تستت يم مفقع من الةررين، وذلك بعد تفقيع العقد  1/  2/  6

عالق لدك  ما لم ي ن ه ا  تفقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شةر واحدوبمر  ألا تزيد المدة من تاريخ 

 .الأمانة يحفل اوك ذلك

بيرستتتتال  شتتتتعار  ةى  الأمانةرا حال تم ر المستتتتتثمر عن التفقيع ع ى مح تتتتر تستتتت م المفقع تقفم  2/  2/  6

ار شتتتعع فانه المستتتجا را نمفذج العةاأ المقدم، وتحستتتب بداية مدة العقد من تاريخ الإل مستتتتثمر ع ى 

 مالم تفند عفالق تم ع تس يم المفقع من قبا الأمانة.

 

 

 

 



 

 48من  21الصفحة 

     )فندق(.قامة لإ 000بحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 ة الماليةوكالة الاستثمار والاستدام

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاشتراطات العامة-7

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 48من  22الصفحة 

     )فندق(.قامة لإ 000بحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 ة الماليةوكالة الاستثمار والاستدام

 

 

 

 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

قع ع ى يتفلى المستثمر تف يا الخدمام ل مفقع )كةرباأ ـتتتت مياه ـتتتت  رف  حا ـتتتت هاتف ـتتتت ......... وغيرها( ل مف

اأ  بقاً لما خا تتتة، ويتحما كارة الت اليف والرستتتفم المرتبةة بذلك، كما يتحما ت اليف استتتتةلا  ال ةربمستتتئفليته ال

رباأ ولا تحداه المتتتركة المختصتتتة، وع ى المستتتتثمر أك ي ستتتق را ذلك مع الإاارة المع ية بالأمانة ومع شتتتركة ال ة

قبام يفنةةا عال الخدمام او عدم تفررها او أي يترتب ع ى الأمانة اي التزامام اتجاه المستثمر را حالة تم ر  يص

 حيال ذلك.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

تمتتغيا الخا تتة بالمفقع ي تزم المستتتثمر أك يقدم للأمانة برنامجاً زم ياً ل ت فيذ، مت تتم اً المراحا المخت فة للإنمتتاأ وال

عمرانية الةفية الة المحداة، مع مراعام محا الم ارستتتتتتة ورقاً ل مخةةام والمفا تتتتتتفام المعتمدة من الأمانة والمد

 .ورق تصاميم الممروع لروضة هباسالمعتمدة 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

أ را قبا البد  بالب ديةي تزم المستتتتتتثمر أك يقدم تصتتتتتاميم الممتتتتتروع  ول فنةام ل عرض ع ى لج ة التصتتتتتاميم  1 /3/  7

 .استخراج التصاريح

مارية الم  فة من قبا المستثمر بالإشراف ع ى ا الب ديةجب الحصفل ع ى مفارقة ي 2 /3/  7 لممروع ع ى الجةة الاست

 ل تمكد من ت فيذ الممروع ورق المفا فام والمخةةام والمرو  المتفق ع يةا.

جةام لوا الب ديةي تزم المستتتتتتتثمر بعدم القيام بت فيذ الممتتتتتتروع قبا الحصتتتتتتفل ع ى المفارقام والترا يص من  3 /3/  7

 الأ رك ذام العلاقة.

عما مح ر يبين وبالمعاي ة  الب ديةليقفم مة دس  الب ديةي تزم المستثمر بعد الانتةاأ من أعمال الانماأ بيشعار  4 /3/  7

 أك الت فيذ تم  بقاً ل مفا فام والمرو  والفاراة ب راسة المرو  والمفا فام.

 غي ه.يجب الحصفل ع ى مفارقة الجةة الممررة ع ى ال ما  قبا تم 5 /3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 ي تزم المستثمر بما ي ا:

ا أك يستت د مةمة  نمتتاأ وتمتتغيا وت فيذ الممتتروع  لى  حدك شتتركام أو مؤستتستتام المقاولام المتخصتتصتتة والت 1/  4/  7

 لديةا  برام سابقة وأعمال را ت فيذ مثا هذه الممروعام وت ك الأنمةة.

عمال التا ن الجةام المختصة تثبإ حسن تمايته للأأك يقدم شةااام الخبرة السابقة ل مقاول معتمدة ومصدقة م  2/  4/  7

لانماأام بعد التزم بةا مع ضرورة  لزام المقاول بمةااة تممين ضد العيفض الخفية التا قد تظةر را المبانا وا

هـ، 21/09/1439( بتاريخ 509استخدامةا سفاأ الةي  ية م ةا أو غيرها وذلك ورقاً لقرار مج س الفزراأ رقم )

 .ل ب ديةرة  بق الأ ا من المةااة وتقديم  ف

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7
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 ص له يجب أك يس د المستثمر مةمة الإشراف ع ى الت فيذ ل اما المفقع  لى م تب ه دسا استماري مر

 بمزاولة المة ة ومسجا لدك الةيئة السعفاية ل مة دسين وأك ي فك من وانباته:

 مفقع الممروع ل مقاول. الاشترا  را تس يم   3/  4/  7

لاغ مرانعة ومةابقة مخةةام ومفا تتفام الممتتروع قبا مباشتترة الت فيذ ووضتتع الملاحظام الف ية ع يةا و ب 1/  5/  7

 بمي  ةم ي فك مفنفاا بةا والمقترحام الخا ة بمعالجة الملاحظام. الب دية

 اعة.المتابعة اليفمية المستمرة لت فيذ الأعمال  بقا لمفا فام العقد وأ فل الص  2/  5/  7

 كما.تفنيه المقاول و عةاؤه الممفرة الف ية ع د ال زوم، والتا تساعد ع ى  تمام العما ع ى الفنه الأ 3/  5/  7

 التدقيق والاعتماا ل مخةةام وعي ام المفاا التا يقدمةا المقاول وتقديم التف يام بممنةا. 4/  5/  7

 ا. اراسة المم لام التا قد تظةر أ  اأ الت فيذ، و بداأ التف يام اللازمة لح ة 5/  5/  7

يق بين  نراأ التغييرام والتعديلام غير الجفهرية را الممتتتروع، والتا من شتتتمنةا تلارا الممتتت لام، والت ستتت 6/  5/  7

، وأك يتم ع ا ر الممروع المخت فة، بمر  ألا تتسبب را أية زيااة را ت  فة الممروع أو تفرير ع ى المقاول

ع ى  الب دية و نقص را الت اليف يتم أ ذ مفارقةع يةا مسبقا، وع د حدوث زيااة ضرورية، أ الب ديةأ ذ مفارقة 

 الزيااة، و صم الفرر ع ى المقاول.
 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

ية 1/  6/  7 بالت ف ل ب تد كد من التزام المستتتتتتتثمر  ما را الإشتتتتتتراف ع ى الت فيتذ بجميع مراح ته ل تتم يذ  بقتاً الحق ال تا

 الب ديةالمفا تتتتتتفام والمخةةام المعتمدة من للاشتتتتتتترا ام والمفا تتتتتتفام الفاراة ب راستتتتتتة المتتتتتترو  و

 والترا يص من الجةام ذام العلاقة.

خالفاً ل متتتتتترو  ريما يتع ق بموامر التغيير والإ تتتتتتلاح لما تم ت فيذه م الب ديةي تزم المستتتتتتتثمر بت بية متة بام  2/  6/  7

 والمفا فام والمخةةام المعتمدة.

ى حالة ، ورالب ديةرا التصتتتتتتاميم  لا بعد مفارقة  لا يجفز ل مستتتتتتتثمر  نراأ أية  ضتتتتتتارام أو تعديلام نديدة 3/  6/  7

فل ع ى مخةةام كام ة من المفا تتتفام الف ية من أنا الحصتتت ةل ب ديالمفارقة يتعين ع ى المستتتتثمر أك يقدم 

 المفارقة الخةية والتر يص اللازم.

ة، وعما مح تتر المعاي ب الب دية، ليقفم مة دس الب ديةي تزم المستتتثمر بعد الانتةاأ من أعمال الإنمتتاأ بيشتتعار  4/  6/  7

معتمدة من يبين أك الت فيذ تم  بقاً ل مفا فام والمرو  الفاراة ب راسة المرو  والمفا فام والمخةةام ال

 والجةام ذام العلاقة. الب دية

عة الأنمةة الحق ال اما ع ى التفتيش ع ى المفقع را أي وقإ  لال مدة العقد، وذلك بةدف متاب ل ب ديةي فك  5/  6/  7
ام وال فالح، كما ةا المستتتتثمر ل تمكد من مدك التزامه بت فيذ ب فا العقد والتزامه بالأنظمة والتع يمالتا يمارستتت

ش ع ى أو الجةام الح فمية الأ رك بالد فل والتفتي الب ديةي تزم المستتتتثمر بالستتتماح ل متتتخص المففض من 
تحركة ت فك ريه من م مآم  ابته وم لزام المستثمر بعما تممين ع ى الممروع بما  ل ب ديةالم مآم، كما يحق 

 المالية لازمه لأااأ الممروع ل دور الم ف  به لدك  حدك شركام التممين الف  ية المعتمدة من قبا وزارة
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

 يةا ع لا يجفز ل مستتتتثمر استتتتخدام المفقع لغير الغرض المخصتتتص له را  علاك الم ارستتتة وأي مخالفة لذلك يترتب

ستتتفق،  لغاأ العقد، وستتتحب المفقع من المستتتتثمر، ورا حال رغبة المستتتتثمر تغيير ال متتتا  بستتتبب تغيير أوضتتتاع ال

ال قبفل وتفارق المصتتتت حة العامة ومصتتتت حة التخةيا ريعاا تقدير قيمة الاستتتتتثمار من قبا لج ة الاستتتتتثمار، ورا ح

 ، شتتريةة أك ت فك قبا اتخاذ القرار بالستتماح بتغيير ال متتا المستتتثمر لقيمة الاستتتثمار الجديدة يتم أ ذ مفارقة الفزير

 هـ.22/02/1443( وتاريخ 4300101224متفارقة مع ضفابا تغيير ال ما  الصاار بالتعميم الفزاري رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7
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قة  ةية من الحصتتتتتتفل ع ى مفارلا بعد ل غير   الت ازل عن العقدلا يحق ل مستتتتتتتثمر تمنير العقار أو نزأ م ه ، ولا 

ه نفس شتتتتتترو  ع ى أك ت ةبق ع ى المت ازل ل والتا يحق لةا المفارقة أو الرر  ب اأ ع ى تقديرها ل مفقف، الب دية

ع كا مستمنر مالمستثمر الأ  ا،  ويسمح ل مستثمر را حالة رغبته بالتمنير ع ى الغير أك يقفم بيبرام عقفا  يجار 

من ت ك  دة ورقا للاشتتترا ام المحداة ب راستتة المتترو  والمفا تتفام وع يه تزويد الأمانة ب ستتخةمن البا ن ع ى ح

 لعقد. االعقفا قبا  برامةا لاعتمااها ع ى أك يظا المستثمر هف المسئفل أمام الةرف الأول عن مخالفة نصفص 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

فر يتم مصتتاارة الة عدم التزام المستتتثمر بالستتداا را المفعد المذكتستتدا أنرة الستت ة الأولى ع د تفقيع العقد، ورا ح

اريه، وبحد أقصى ال ماك الب  ا المقدم من المستثمر، أما  يجار الس فام التالية، ريتم سدااها را بداية كا س ة  يج

تثمر كفنةا قفاعد ق المسعمرة أيام من بداية الس ة الإيجارية، ورا حالة عدم السداا يتم  تخاذ الإنراأام ال ظامية بح

لالحة آمرة وم ظمة يجب اتباعةا كما ناأم وورق ما ناأم المااة الستتتتتااستتتتتة والأربعفك " الفصتتتتتا الرابع" من ال

رة ل مااة الثالثة هـ، والمفس24/02/1439( وتاريخ 901الت فيذية ل ظام  يرااام الدولة المعدلة بالقرار الفزاري رقم )

 هـ.18/11/1431( وتاريخ 68ام الدولة الصاار بالمرسفم الم  ا رقم )م/عمر وما بعدها ب ظام  يراا

 ضريبة القيمة المضافة: 10/  7

سبة ال ريبة حسب الأنظمة والتع يمام المع سداا قيمة القيمة الم ارة ويتم تحديد ن مفل بةا را هذا ي تزم المستثمر ب

ار الس في، ك ي فك سداها را وقإ سداا الإيجالممك وتقرره الجةام المختصة را المم  ة العربية السعفاية، ع ى أ

د ع ماً بمك ورا حال التم ير را ستتتدااها يتم اتخاذ نفس  نراأام التم ير را ستتتداا الإيجار الستتت في حستتتب ب فا العق

 الأنرة الس فية المقدمة بعةاأ المستثمر لا تمما ضريبة القيمة الم ارة.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

الممتترف ع ى  من ت فيذ نميع الأعمال وقبا الستتماح بالتمتتغيا يقدم كا من المقاول والم تب الاستتتمتتاري بعد الانتةاأ

مال الت فيذ تقريراً  لى الأمانة بخةاض رستتتتتتما عن  ريق المستتتتتتتثمر، يفضتتتتتتحاك ريه مستتتتتتئفليتةما عن ت فيذ الأع

 ومةابقتةما ل مفا فام.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

مالية المتبعة واعا التخةيا أو ل مص حة العامة ورا هذه الحالة يعفض المستثمر حسب الأنظمة اللد الب ديةبة ب من 

 عااة ما  ةالب دي ذا كاك يستتتحق التعفي  ورا حالة  رأ بعد الترستتية أي عفالق تحفل اوك ت فيذ الممتتروع ريك ع ى 

ا كاك يستتتتتحق الحالة يتم تعفي  المستتتتتثمر  ذارعه المستتتتتثمر واتخاذ الإنراأام ال ظامية لإلغاأ الم ارستتتتة ورا هذه 

ية من تاريخ  لغاأ التعفي  بعد احتستتاض مدة ستت فام انق تتاأ العقد، و عااة القيمة الإيجارية المتبقية الإيجارية المتبق

هـ 01/06/1435 ( را28651العقد  لى تاريخ انتةاأ الستتتتت ة التعاقدية ويجب التقييد بما ناأ بالتعميم  الفزاري رقم )

  ع ع ى اوالخاص بفنفا عفالق تحفل اوك ت فيذ العما وع ى المستتتتثمر أك يقبا ذلك وبمجرا ا فله الم ارستتتة أنه 

 التعميم وتعديلاته وما يترتب ع يه من  نراأام وقبا بذلك.
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 ي تزم المستثمر بما ي ا:

أضتتتتترار أو حفااث تصتتتتتيب الأشتتتتتخاص، أو اتخاذ كارة الإنراأام والاحتيا ام اللازمة لم ع وقفع  1/  13/  7

 الأعمال، أو الممت  ام العامة والخا ة.

عرض عدم شتتتتتغا الةرق، أو  عاقة الحركة المرورية، وتفرير متة بام الحماية والستتتتتلامة التا تم ع ت 2/  13/  7

 المارة أو المركبام ل حفااث والأضرار.

ابام العما، التا قد ت حق بمي من ي فك المستثمر مسئفلاً مسئفلية كام ة عن كارة حفااث الفراة، و   3/  13/  7

العمال والمفظفين أ  اأ قيامةم بالعما، أو ت حق بالمارة أو المركبام، نتيجة عدم التزامه باحتيا ام 
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الستتتتتلامة أ  اأ تماية العما، ويتحما وحده كارة التعفي تتتتتام والمةالبام، أو أي ت اليف أ رك، وليس 

 أانى مسئفلية عن ذلك. الب ديةع ى 

 رتام  رشااية تفضح  رق م ارحة الحريق.وضع لا 4/  13/  7

 وضع لارتام  رشااية تفضح كيفية   لاأ الم اك ع د الةفارئ. 5/  13/  7

( وتتتاريخ 62بمتتا ورا نظتتام حمتتايتتة المرارق العتتامتتة الصتتتتتتتتاار بتتالمرستتتتتتفم الم  ا رقم )م مالالتزا 6/  13/  7

 هـ وتعديلاته.20/12/1405

ةا بةاقة الدراع المدنا، ع ى وتثبإ ع يتفرير  فايام الحريق بالعدا والحجم الم استتبين حستتب تع يمام  7/  13/  7

نا تفضتتتتتتح تاريخ الصتتتتتتلاحية ومفاعيد  نراأام الا تبارام الدورية ع يةا، وذلك بجميع مرارق المبا

 وتجةيزاتةا.

يرها( أو ي تزم المستتتثمر بعدم الإضتترار بالةرق والمرارق والبيئة المحيةة بالمفقع )ممرام الممتتاه وغ 8/  13/  7

أ تتتتتت ه حال حدوث أي ت فيام وستتتتتت د نفانب الحفر وتممي ةا، مع   لى أالمجاورين، و رناع المتتتتتتا

 ضرورة الإشراف الة دسا ع ى كارة الأعمال.

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

 فقع وما ع يهبيشتتعار المستتتثمر بمفعد ح تتفره لتستت يم الم الب ديةقبا انتةاأ مدة العقد بثلا ة أشتتةر تقفم  1/  14/  7

 من تجةيزام، ورا حالة عدم ح فره يتم استلام المفقع غيابيا، و شعار المستثمر بذلك. 

 ى المفقع  لى بعد انتةاأ مدة العقد ستتتؤول م  ية المفقع ونميع الم متتآم الثابتة التا أقامةا المستتتثمر ع  2/  14/  7

تؤول الأمانة ستت الأمانة اوك تعفي  وأية  ضتتارام أو تحستتي ام ستتيقفم المستتتثمر بيضتتاراتةا بعد اعتماا

 الحة ل غرض  م  يتةا للأمانة، وع ى المستثمر أك يس م كارة الم مآم للأمانة را نةاية العقد بحالة نيدة

ن الم متتتتتتمة من أن ه ويتم الاستتتتتتتلام بمفنب مح تتتتتتر يذكر ريه كارة محتفيام العقار بالمفقع ويفقع م

 الةررين. 

 أحكام عامة: 15/  7

 يمةا.عةاأ المتع قة بةذه الم ارسة ها م ك للأمانة بمجرا تقدنميع المست دام والمخةةام وو الق ال 1/  15/  7

 التقفيم الةجري هف المعمفل به را العقد. 2/  15/  7

تقديم  ليس لمقدم العةاأ الحق را الرنفع  لى الأمانة بالتعفي  عما تحم ه من مصاريف أو رسفم نتيجة 3/  15/  7

 عةاله را حالة عدم قبفله. 

 -:ل بةا را المم  ة العربية السعفاية ع ى ونه  اص تخ ع هذه الم ارسة ل فالح والأنظمة المعمف 4/  15/  7

  قم رلالحة التصتتتتتترف بالعقارام الب دية وتع يماتةا الت فيذية الصتتتتتتتاارة بمفنب الأمر الستتتتتتتاما ال ريم

( 4100561883هـتتتتتتتتت وتع يماتةا الت فيذية الصتتتاارة بالقرار الفزاري رقم )29/6/1441( را 40152)

 لتعاميم ذام الص ة.هـ والقرارام وا22/12/1441وتاريخ 

 ( وتاريخ 92لالحة الغرامام الجزاأام الصاارة بقرار مج س الفزراأ رقم )ار هـتتتت، والقر05/02/1442

ن هـتتتتتتتت المب و به القفاعد الت فيذية للالحة الجزاأام ع12/03/1443( را 4300204526الفزاري رقم )

ية، والقرار الفزاري رقم ) فام الب د به ندول 12/03/1443( را 4300204497المخال هـتتتتتتتتتتتت المب و 

 المخالفام الجزاأام الب دية.

  اشتتتتتتترا تتام ال فحتتام التجتتاريتتة العتتامتتة الصتتتتتتتتاارة بتعميم معتتالا وزير الب تتديتتام والإستتتتتت تتاك رقم

 هـ وما يستجد ع يةا من تعديلام مستقب ية.26/02/1442( وتاريخ 4200079475/1)

 متتتتتةة لمتع قة بمفضتتتتتفع الم ارستتتتتة وكارة الأننميع الأنظمة وال فالح والاشتتتتتترا ام والقفاعد والأالة ا

 بالممروع وما يستجد ع يةا.
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اتير يجب أك ت فك نميع الخدمام بالمفقع باستتتتتتم المستتتتتتتثمر ويتم تستتتتتت يمةا للأمانة بعد ستتتتتتداا كارة الفف 5/  15/  7

 والمستحقام ل جةام ذام العلاقة.

حة د الممتتروع والمفضتتي تزم المستتتثمر ب ارة المتترو  والمفا تتفام والالتزامام الفاراة بمستتت دام عق 6/  15/  7

لال بمر  ااناه والتا تعتبر نزأ لا يتجزأ من العقد ويفسر بع ةا بع ا ويتممه وأي   لال بةا يعتبر   

 ومفا فام العقد وهذه المست دام ها:

 و يقة العقد الأساسية. -

 كراسة المرو  والمفا فام. -

 ا.المخةةام والرسفمام والمف فام والتصاميم المقدمة من الةرف الثان -

  ةاض قبفل العرض والترسية. -
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مدة العقد: 1/  8

عقتتتار، ل المستتتتثمر  مح تتتر تستتت يم( تبتتتدأ اعتبتتتاراً متتتن تتتتاريخ  مستتتة وعمتتتروك ستتت ة( )ستتت ة25متتتدة العقتتتد )

 ستتتتثمر عتتتن تفقيتتتع مح تتتر تستتت م العقتتتار، ورتتتا حتتتال تتتتم رتتتتم ر المرتتتا حتتتال  أو متتتن تتتتاريخ الإشتتتعار

رستتتال  المستتتتثمر عتتتن التفقيتتتع ع تتتى مح تتتر تستتت يم العقتتتار أكثتتتر متتتن شتتتةر متتتن تتتتاريخ تفقيتتتع العقتتتد ريتتتتم 

الا ويعتبتتتر بالتتتت شتتتعار  ةتتتا ل مستتتتثمر ع تتتى ع فانتتته، وتحتستتتب متتتدة العقتتتد متتتن تتتتاريخ هتتتذا الإشتتتعار، 

 شعار نزأً لا يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن ملاحقه. مح ر التس يم أو نسخة الإ

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

ت تتتفك هتتتذه ومتتتن متتتدة العقتتتد ل تجةيتتتز والإنمتتتاأ،  %(6تمثتتتا متتتا نستتتبته )شتتتةراً ( 18يمتتت ح المستتتتثمر رتتتترة )

متتتة ة ستتتداا قيالفتتتترة غيتتتر مدرفعتتتة الأنتتترة، و ذا لتتتم ي متتتا المستتتتثمر  نمتتتاأ الممتتتروع رع يتتته رتتتا هتتتذه الحالتتت

 اله المالا عن هذه الفترة.عة

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/  8

ا " ولا يجتتتتفز ل مستتتتتثمر استتتتتعمال الأرض رتتتتنمتتتتا  ر تتتتدق  هتتتتف " بتتتته ال متتتتا  الاستتتتتثماري المستتتتمفح
 .غير هذا ال ما 

 :البلديةو الأمانةيمكن إضافتها بعد أخذ موافقة أنشطة  4/  8

 الحد الأدني للمساحة النشاط الإضافي النشاط الرئيسي

 الشقق المخدومة الفنادق /

 2م12 صالون رجالي

 م24 ملابسمغسلة 

 بناء على قدرة المستثمر مطعم
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 :المستثمر بما يلي يلتزم : التجهيزات 5/  8

 :اشتراطات يلزم توافرها في مواقف السيارات 1/  5/  8

 ( 2.7( ولا يقا عرضه عن )2م15لا تقا مساحة المفقف عن.)م 

 صة للأر فة الدور الأرضا وأك تبدأ الم حدرام بعد المسارة المخص يم ن تممين المفاقف اللازمة را القبف أو

 وأك ي فك ميا الم حدر را الحدوا المسمفح بةا را اليا الاشترا ام الف ية لمفاقف السيارام.

  متر 2.5بال سبة لمفاقف السيارام بالقبف لا يقا ارتفاع سقف المد ا وسقف القبف عن 

  من المساحة المخصصة. (2م50)ي زم تممين مفقف سيارة ل ا 
 ةة.سةفلة حركة ا فل و روج السيارام من و لى المفاقف بحيث لا تعيق حركة المرور را المفارع المحي 
  ررة بتفرير عدا كاف من مفاقف الستتتتيارام بمعدل مفقف ستتتتيارة ل ا غررة حتى الأربعين غي تزم المستتتتتثمر

 الأولى، ومفقف ل ا غررتين لما زاا عن ذلك.

 الإنمالية.من المساحة  2م25بفاقع مفقف سيارة ل ا  الممروعقف سيارام لمرتااي تفرير مفا 

  متر 2.5بال سبة لمفاقف السيارام بالقبف لا يقا ارتفاع سقف المد ا وسقف القبف عن 

  أو العام ين ريه الممروعلا يسمح باستغلال المفارع الجانبية والخ فية كمفاقف لسيارام مرتااي. 

 ريبة % من المفاقف العامة، وبحد أانى مفقفين، ع ى أك ت فك ق5يارام المعاقين بفاقع تخصتتتيص مفاقف لستتت

خصتتتتصتتتتة من مدا ا المب ى التجاري، مع تمييز مفاقف المعاقين بالمتتتتعار الخاص بةم، وألا تقا المستتتتاحة الم

 .مترا مربعا  بقا للأبعاا المفضحة بالاشترا ام الخا ة بالخدمام25لسيارة المعاق عن 

 الة إقامة قبو يجب الأخذ في الاعتبار الآتي: في ح 2/  5/  8
 ( متتتن 30يستتتمح بيقامتتتة القبتتتف ع تتتى كامتتتا مستتتةح الأرض ع تتتى ألا يزيتتتد م ستتتفض أع تتتى ستتتةحه عتتتن )ستتتم

يستتتتمح م ستتتتفض المتتتتارع. هتتتتذا رتتتتا الارتتتتتدااام المحيةتتتتة بتتتتالمب ى، أمتتتتا الجتتتتزأ التتتتذي يقتتتتع أستتتتفا المب تتتتى ر

 ارع المحيةة.م عن أ ف  نقةة را م سفض المف1بارتفاع السقف  لى

 تصريف  يجب عزل الحفالا والأرضيام وأ ذ كارة الاحتيا ام لم ع تسرض المياه  لى القبف وتجةيزه بفسالا

 المياه.
 ( 30و ذا كاك الدور الأرضا تجارياً رلا يزيد ارتفاع م سفض سةح القبف بال اما عن.)سم 

 تتتتتلاف  أو التختتتتزين )مستتتتتفاعام( لا يستتتتمح باستتتتتخدام القبتتتتف لأغتتتتراض الأنمتتتتتةة التجاريتتتتة أو الترريةيتتتتة 

 مفاقف السيارام والخدمام ال ةربالية والمي اني ية.

 ( 2.5الحد الأانى لإرتفاع القبف.)م 
 م تتتتاور مراعتتتتاة الميتتتتفل والمظةتتتتر التتتتدا  ا ع تتتتد اراستتتتة التمديتتتتدام الصتتتتحية ع تتتتدما ي تتتتفك القبتتتتف أستتتتفا ال

 والتمديدام الصحية را المب ى.

 :و المطاعم والكافيهات لات التجاريةالمحاشتراطات يلزم توافرها في  3/  5/  8

 ( 4( ولا يقا عرضه عن )2م24لا تقا مساحة المحا التجاري عن.)م 

  لأرضتتا ايستتمح بينمتتاأ اور الميزانين را المفاقع المصتترح لةا رقا. وي زم أك ي فك ع ى اتصتتال مباشتتر بالدور

 ل س ن.-ه أو نزأ م -التجاري وأك لا يستخدم 

 زانين %( من  نمالا مستتتاحة الدور الأرضتتتا التجاري ) ذا كاك المي60ميزانين عن )لا يستتتمح بزيااة مستتتاحة ال

 يمثا اوراً أول لم يحدا له نسبة(.
 د تحقق لا يستتمح بعما مستتتفاعام اا ا المحلام التجارية با يستتمح بم اتب رقا را الجزأ الخ فا من المحا بع

ستتتتتتمح تا تتتتتتا بين الم تب والمحا م فناً من مفاا (، وي فك الجدار الف2م24المستتتتتتاحة الدنيا ل محا التجاري )

 بالاتصال البصري بين الم تب والمحا.
 .لا يسمح باستخدام المحلام التجارية ل س ن 

 ( ي زم تفرير اورتين، وريما زا2م100يجب تفرير اورة مياه ل ا محا تجاري و ذا زاام المستتتتتتاحة عن ) ا عن

 ذلك يتم تةبيق معايير المراكز التجارية.
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 م من مستتتفك المتتارع )الإستتف إ(، بحيث3.8م ومستتتفك   2.8لفحام المحلام التجارية بين مستتتفك    تثبإ 

 م( وما زاا ع ى ذلك يجب ريه أ ذ مفارقة نةة الا تصاص را الأمانة.1ي فك ارتفاع ال فحة )

 وغيرها من أنمةة عدم السماح بفضع م يفام ع ى وانةام المحلام التجارية. 
  مفاا الأولية عدا م استتتتب من الثلانام لحفظ المفاا الغذالية )الأولية أو المعدة ل تقديم( وتخصتتتتص  لانة لتفرير 

 وأ رك ل مفاا المعدة ل تقديم، ويم ع م عا باتا الخ ا بي ةما را حيز تخزين واحد.

  اأته.اك يسةا قرأك ت فك الثلانام مزواة بجةاز لقياس ارنة الحرارة )ترمفمتر( ي فك مثبتا  ارنةا را م 

 وبام.يف ا أك تزوا الثلانام ب مبام للأشعة رفق الب فسجية ل تعقيم المستمر، ولم ع نمف وت ا ر المي ر 

  لترا. 120تفرير عدا كاف وم اسب من السخانام لا يقا سعة الفاحد م ه عن 

  رض، مع مراعاة مترا مربعا من مستتاحة الأ 50ستتم ل ا  60تفرير  تتفاعق كةربالية ل حمتترام بمعدل  تتاعق

 عدم وضع الصفاعق را أماكن التجةيز والتح ير.

 نيدة،حالة ت فك نميع الأاوام والأوانا المستخدمة را  عداا وتجةيز و ةا وتقديم الةعام  الحة للاستخدام وب 

ستخدام أي من  حمر، أوأاوام أو أوانا مص فعة من ال حاس الأ ومن مفاا غير قاب ة ل صدأ، كما يم ع م عا باتا ا

 .الأنتيمفكوأي معدك يد ا را تركيبةا أحد المعااك الثقي ة السامة مثا الر اص وال ااميفم 

  ويم ع استخدام مفاقد الديزل. ال ةرباأ،استخدام المفاقد والأرراك التا تعما بالغاز أو 

  عن  تفعستتتم، وتر 50را حالة استتتتخدام مفاقد الفحم أو الحةب أو المتتتفايام تقام مد  ة بقةر م استتتب لا يقا عن

 أسةح المبانا المجاورة بمقدار مترين ع ى الأقا، مع تزويدها بمروحة شفا لسحب الد اك.

 عذر ذلك تب ى الأرراك من الةفض الحراري، ولا ت فك ملا تتتتتقة لجدراك المبانا الستتتتت  ية المجاورة، ورا حالة ت

 مجاورة.بين ندراك الفرك والحفالا اليجب وضع مفاا عازلة ل حرارة مثا الف ين الةبيعا أو الصفف الزنانا 

  الم ةقة الب اأ المعمفل به را المفارع المحيةة  بقا ل مسارام المسمفح بةا را نظام ىارتدااام الب اأ ع. 

 مركز التجارييقع ريةا مفقع ال ت فك نسب الب اأ والارتفاعام ورقاً ل ظام الب اأ المعمفل به را الم ةقة التا. 

 ممتتتاة و ضتتتاأة وتمتتتجير  لمفقع العام الخارنا ل ممتتتروع من ر تتتف و رق اا  ية وممراملاهتمام بت ستتتيق اا

 . ومجسمام نمالية و لاره

 الاشتراطات الخاصة المتعلقة بالفندق: 4/  5/  8
 ي تزم المستثمر بما ي ا: -

  رتتتتا  72ب ظتتتتام الف تتتتااق الصتتتتاار بالمرستتتتفم الم  تتتتا ال تتتتريم رقتتتتم م/أك ي تتتتتزم يجتتتتب ع تتتتى المستتتتتثمر

هتتتتتتتـ رتتتتتتتا  1375لحتتتتتتتته الت فيذيتتتتتتتة الصتتتتتتتاارة بتتتتتتتالقرار التتتتتتتفزاري رقتتتتتتتم هتتتتتتتـ، ولا 11/4/1395

هتتتتتتـ بمتتتتتتمك اللالحتتتتتتة  12/08/1421وتتتتتتتاريخ  1474هتتتتتتـ، والقتتتتتترار التتتتتتفزاري رقتتتتتتم  18/4/1397

 الم ظمة ل ف ااق والفحدام الس  ية المفروشة وما يستجد ع يةا من تعديلام.

 حدود مزاولة النشاط:   6/  8

 لفنبام الغذالية اا ا المقةى والمةعم.ي تزم المستثمر بيعداا وتجةيز وتقديم ا

 

 :الالتزام بالاشتراطات الصحية 7/  8

 فروشتتتتةالم ل ف تتتتااق والفحتتتتدام الستتتت  يةي تتتتتزم المستتتتتثمر ب ارتتتتة الاشتتتتترا ام التتتتفاراة رتتتتا لالحتتتتة 

 ،ولالحتتتتة الاشتتتتترا ام الصتتتتحية الفانتتتتب تفاررهتتتتا رتتتتا المةتتتتاعم والمةتتتتابخ والمقا تتتتف ومحتتتتلام

ك، والإستتتت االصتتتتاارة متتتتن وزارة المتتتتئفك الب ديتتتتة والقرويتتتتة الفنبتتتتام الستتتتريعة ومتتتتا رتتتتا ح مةتتتتا 

 ، ريما لم يرا ذكره من اشترا ام را هذه ال راسة.والجةام ذام العلاقة

 :شروط النظافة 8/  8
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية

 ة الماليةوكالة الاستثمار والاستدام

 لأوانتتتتا ي تتتتتزم المستتتتتثمر بالع ايتتتتة ب ظارتتتتة نميتتتتع أقستتتتام المقةتتتتى والمةعتتتتم، ونظارتتتتة الأاوام وا

  ة الم اسبة.المستخدمة، وأك يتم استخدام الم ظفام الص اعي

 ن يجتتتب ع تتتتى المستتتتثمر وضتتتتع الم صتتتقام الإرشتتتتااية الخا تتتة باتبتتتتاع قفاعتتتد ال ظارتتتتة رتتتا أمتتتتاك

رة الاستتتتتلام، و عتتتتداا وتجةيتتتتز الأغذيتتتتة، والمستتتتتفاعام، واورام الميتتتتاه، وبحيتتتتث ت تتتتفك ظتتتتاه

 لجميع العام ين وب غاتةم، وع يةم التقيد بةا.

 الفاراة ةةيرها يفمياً باستعمال المةةرامالع اية ب ظارة اورام المياه ومغاسا الأيدي وت. 

 لمتعةتتتد تجميتتتع ال فايتتتام والتتتتخ ص م ةتتتا أولاً بتتتمول رتتتا الأمتتتاكن المخصصتتتة لتتتذلك، أو بفاستتتةة ا

 . ك وند

 :اشتراطات التشغيل والصيانة 9/  8

يجتتتب ع تتتى المستتتتثمر تتتتفرير م اتتتتب  ااريتتتة بالممتتتروع لإاارة ممتتتروعه، كمتتتا يجتتتب ع تتتى  1/  9/  8

م لمتتتتركام المتخصصتتتتة رتتتتا مجتتتتال ال ظارتتتتة والصتتتتيانة ل قيتتتتاالمستتتتتثمر التعاقتتتتد متتتتع  حتتتتدك ا

فنتتتتتفاة الم وغيرهتتتتتا. .....بمعمتتتتتال الصتتتتتيانة الدوريتتتتتة للأنةتتتتتزة، والمعتتتتتدام، والماكي تتتتتام ...

 فتتتاأ  مثتتتا: الماكي تتتام ومتتتراوح الت ييتتتف، وأنةتتتزة  والمحتتتلام التجاريتتتة بتتتالمقةى والمةعتتتم

 .  لخ.....وم ارحة الحريق و زانام المياه واورام المياه ...

ارتتتتتة ي تتتتتتزم المستتتتتتثمر بتتتتتينراأ الصتتتتتيانة الدوريتتتتتة والفقاليتتتتتة ع تتتتتى الع ا تتتتتر الإنمتتتتتالية وك 2/  9/  8

ا التجةيتتتتزام والتمديتتتتدام والتف تتتتيلام والمعتتتتدام متتتتن كةربتتتتاأ وأنظمتتتتة ستتتتلامة ومتابعتةتتتت

ضتتتتمن  ةتتتتة زم يتتتتة تحفتتتتظ بستتتتجلام الم متتتتمة ويحتتتتق لم ستتتتفبا الأمانتتتتة الا تتتتلاع ع يةتتتتا 

مة أو نميتتتع الأوقتتتام وعتتتدم التتتتم ير ال تتتار ع تتتى الم متتت ل تتتماك الستتتلامة والصتتتحة العامتتتة رتتتا

 المجاورين.

  نتتتتراأ  تتتتيانة اوريتتتتة ل مب تتتتى ومرارقتتتته بحيتتتتث يعتتتتاا اهتتتتاك الجتتتتدراك الدا  يتتتتة والأستتتتقف 3/  9/  8

 اورياً، واهاك الجدراك الخارنية ك ما اقت إ الحانة لذلك.

رتتتا  التمكتتتد متتتن عتتتدم ونتتتفا تستتتريب أعمتتتدة )مفاستتتير( الستتتقف  ومتتتدااام الصتتترف المفنتتتفاة 4/  9/  8

 الم تتتتاور المجتتتتاورة لأمتتتتاكن التمتتتتغيا، حتتتتتى لا ي تتتتتج ع تتتته رذاذ مت تتتتا ر يصتتتتا متتتتن  تتتتلال

 رتحام التةفية  لى اا ا هذه الأماكن.

ا أشتتتةر( متتتن م تتتتب ه دستتت ستتتتةيجتتتب ع تتتى المستتتتثمر أك يقتتتدم للأمانتتتة تقريتتترا اوريتتتا )كتتتا  5/  9/  8

ا التتتتت أعمتتتتال الصتتتتيانة ل مة دستتتتين عتتتتنلتتتتدي الةيئتتتتة الستتتتعفاية  متتتتن الأمانتتتتة ومستتتتجامعتمتتتتد 

 مبي ا به تفا يا الإ لاحام والاستبدالام التا نفذم. تمإ،

انةتتتة يجتتتب ع تتتى المستتتتثمر أك يعمتتتا ع تتتى تتتتممين عتتتدا متتتن الأرتتتراا المتتتدربين ب فتتتاأة ع تتتى مف 6/  9/  8

أ ولتتتتديةم القتتتدرة ع تتتى استتتتتخدام أنةتتتزة ومعتتتدام   فتتتتاأ الحريتتتق و  تتتتلا الةتتتفارئ،حتتتالام 

 المختصة.مع الجةام  والت سيق الةفارئ،الأرراا من المب ا را حالام 
 فقإ.ي تزم المستثمر بالمحارظة المستمرة ع ى نظارة الممروع ونميع مرارقه  فال ال 7/  9/  8
 62/بمتتتتتا ورا ب ظتتتتتام حمايتتتتتة المرارتتتتتق العامتتتتتة الصتتتتتاار بالمرستتتتتفم الم  تتتتتا رقتتتتتم م الالتتتتتتزام 8/  9/  8

 .وما يستجد ع يةا من تعديلام هـ و20/12/1405وتاريخ 

 الاشتراطات الأمنية: 10/  8

 بام ا فل هيدرولي ية.يجب تركيب بفا 1/  10/  8

يجب تركيب بفابام  روج مزواة بمممتتتتتتا  تفجير الإ ارام حتى لا يتم استتتتتتتخدامةا را  2/  10/  8

 الد فل.
ية تممين حراستتتتة ع ى الم متتتتآم وذلك ورق تعميم ستتتتعااة مدير عام المتتتتئفك المالية والإاار 3/  10/  8

 هـ.7/1/1434( وتاريخ 538بفزارة المئفك الب دية والقروية والإس اك رقم )
 ك ي فك ه ا  عدا كافٍ من الحراسة الأم ية المدنية.يجب أ 4/  10/  8
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 يجب أك ت فك الإنارة الدا  ية والخارنية كارية. 5/  10/  8
 يجب أك ت فك مفاقف السيارام مزواة بالحراسة والإنارة وكاميرام المراقبة. 6/  10/  8
 .يجب تركيب كاميرام اا ا المركز تجاري ، بةا  ا ية التسجيا الرقمية 7/  10/  8
 .ك را بفابام الد فليجب تركيب أنةزة كمف المعاا 8/  10/  8
 يجب أك ي فك ه ا  غررة تح م اا ا المركز تجاري . 9/  10/  8
  ذا كاك بالمركز تجاري مركز ترريةا وملاعب للأ فال ريجب مراعاة تحقيق متة بام 10/  10/  8

 السلامة الفانب تفاررها را ألعاض الأ فال. 

 العاملون: 11/  8

 :يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي 

   حية سارية المفعفل تثبإ   فهم من الأمراض المعدية.حصفل العام ين ع ى شةااام 

  تحصتتتتين نميتتتتع العتتتتام ين ضتتتتد التيفتتتتفا والحمتتتتى المتتتتفكية، وأي تحصتتتتي ام أ تتتترك تراهتتتتا الجةتتتتة

 المختصة.
  بعتتتاا أي عامتتتا تظةتتتر ع يتتته أعتتتراض مرضتتتية، أو تظةتتتر رتتتا يديتتته بثتتتفر أو نتتتروح أو تقرحتتتام 

 ن دية، أو يت ح مخالةته لمري  مصاض بمرض معدي.

  .بلاغ الجةام المختصة را حال ظةفر أي من الأمراض المعدية ع ى عاما لديه 

 متتتس أي نتتتزأالتمكيتتتد ع تتتى العتتتام ين بغستتتا اليتتتدين مباشتتترة بةريقتتتة ستتت يمة ع تتتد بدايتتتة العمتتتا، وبعتتتد ل 

 من أنزاأ الجسم مثا: المعر، الفم، الأنف، وبعد العةس والتمخا.

 

 م كيتتتتتد ع تتتتتيةم ب ظارتتتتتة أبتتتتتدانةم، وغستتتتتا أيتتتتتديةأك ي تتتتتفك نميتتتتتع العتتتتتام ين حستتتتت ى المظةتتتتتر، والتم

بتتتتالمةةرام المصتتتترح باستتتتتخدامةا قبتتتتا تح تتتتير الممتتتتروبام و ا تتتتة بعتتتتد الختتتتروج متتتتن اورام 

 المياه، وكذلك الع اية بتق يم ونظارة الأظارر.

  ارتتتتداأ العمتتتال زي مفحتتتد نظيتتتف وقتتتإ العمتتتا متتتتع غةتتتاأ ل تتترأس، ويف تتتا أك ي تتتفك التتتزي متتتتن

 اكن  ا ة.ال فك الأبي ، وحفظه را أم

  تتتد عارتتتتداأ قفتتتازام  تتتحية متتتن ال تتتفع التتتذي يستتتتخدم متتترة واحتتتدة وكمامتتتة لتغةيتتتة الأنتتتف والفتتتم 

 العما را تح ير الممروبام أو تجةيز الأ عمة.

 .الامت اع نةالياً عن التد ين أ  اأ العما 

 ستتتام يجتتتب أك يحصتتتا نميتتتع العتتتام ين ع تتتى شتتتةااة تفيتتتد تتتتدربةم ع تتتى قفاعتتتد الاشتتتترا ام والممار

 صحية لتداول الأغذية.ال

 يحتتتتق ل جةتتتتام المختصتتتتة  بعتتتتاا أي عامتتتتا عتتتتن العمتتتتا  ذا رأم رتتتتا اشتتتتتغاله  ةتتتتراً ع تتتتى الصتتتتحة 

 .العامة
  ضتتترورة ارتتتتداأ نميتتتع المتتتفظفين والعمتتتال التتتزي الرستتتما المفحتتتد متتتع وضتتتع بةاقتتتام التعريتتتف

 المخصية.

 تتتتف ومحتتتتلام تةبيتتتتق الاشتتتتترا ام الصتتتتحية الفانتتتتب تفاررهتتتتا رتتتتا المةتتتتاعم والمةتتتتابخ والمقا 

وف رتتتتتتا /5471/5الفنبتتتتتتام الستتتتتتريعة ومتتتتتتا رتتتتتتا ح مةتتتتتتا الصتتتتتتاارة بتتتتتتالقرار التتتتتتفزاري رقتتتتتتم 

 هـ، وما يستجد ع يةا من تعديلام.  11/10/1413

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي  12/  8

وذلتتتك  الممتتتروعام بتتتينراأ اراستتتة ل تتتتم يرام المروريتتتة ال اتجتتتة عتتتن  قامتتتة يتتتيجتتتب ع تتتى المستتتتثمر الق

أحتتتد الم اتتتتب الاستمتتتارية الة دستتتية المتتتر ص لةتتتا بمزاولتتتة المة تتتة ومستتتج ة لتتتدي الةيئتتتة  متتتن  تتتلال

 .السعفاية ل مة دسين
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 متطلبات ذوي الإعاقة: 13/  8

  يراعتتتتتا رتتتتتا تصتتتتتميم الممتتتتتروع متة بتتتتتام المعتتتتتفقين ورقتتتتتاً لمتتتتتا تقتتتتترره الاشتتتتتترا ام الخا تتتتتة

 والإستتتت اك ديتتتتة والقرويتتتتةبالختتتتدمام الب ديتتتتة المتع قتتتتة بالمعتتتتاقين الصتتتتاارة متتتتن وزارة المتتتتئفك الب 

 هـ.21/1/1402( وتاريخ 1402هـ//7بالتعميم رقم )

 اع ي تتتزم تحقيتتتق متة بتتتام الاشتتتخاص ذوي الإعاقتتتة بةتتتدف تيستتتير وتستتتةيا حتتتركتةم وتةيئتتتة الأوضتتت

( متتتتن 11( والبتتتتاض )1009والأبعتتتتاا والفراغتتتتام الم استتتتبة لاستتتتتخدامةم  بقتتتتاً لمتة بتتتتام الفصتتتتا )

ما مركتتتتتز وحستتتتتب التتتتتدليا الإرشتتتتتااي ل ف تتتتتفل المتتتتتا (SBC-201)كتتتتتفا الب تتتتتاأ الستتتتتعفاي العتتتتتام 

 الم ك س ماك لأبحاث الإعاقة.

 :الالتزام باشتراطات لوائح البلدية 14/  8

 لحتتتتتةولاالف تتتتتااق و المراكتتتتتز التجارية، ي تتتتتتزم المستتتتتتثمر ب ارتتتتتة الاشتتتتتترا ام التتتتتفاراة رتتتتتا لالحتتتتتة

ا رتتتتتا ح مةتتتتتا الاشتتتتتترا ام الصتتتتتحية الفانتتتتتب تفاررهتتتتتا رتتتتتا المةتتتتتاعم والمةتتتتتابخ والمقا تتتتتف ومتتتتت

ام رتتتا ريمتتتا لتتتم يتتترا ذكتتتره متتتن اشتتتترا  والقرويتتتة والإستتت اك،الصتتتاارة متتتن وزارة المتتتئفك الب ديتتتة 

 هذه ال راسة.

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 15/  8

 ي تزم المستثمر بما ي ا:

 الجتتتتتة، تةبيتتتتتق متة بتتتتتام الاستتتتتتدامة )استتتتتتخدام الةاقتتتتتة والميتتتتتاه، و عتتتتتااة استتتتتتخدام الميتتتتتاه المع

الجديتتتد  متتتفاا والخامتتتام الم استتتبة وغيتتتر ال تتتارة ل بيئتتتة( رتتتا نميتتتع مراحتتتا الممتتتروعواستتتتخدام ال

م الفصتتتا ابتتتتداأ متتتن مرح تتتة التصتتتميم  تتتم الت فيتتتذ، وكتتتذلك أ  تتتاأ التمتتتغيا، وي تتتزم تحقيتتتق متة بتتتا

متتتتذكفرة الثالتتتتث عمتتتتر الخا تتتتة بالاعتبتتتتارام التصتتتتميمة لترشتتتتيد الةاقتتتتة التتتتفاراة بالاشتتتتترا ام ال

 (SBC-201)اي را كفا الب اأ السعف
 فاي الالتتتتتزام بتةبيتتتتق المتة بتتتتام الخا تتتتة بمعمتتتتال العتتتتزل الحتتتتراري التتتتفاراة رتتتتا ال تتتتفا الستتتتع

كتتتفا الب تتتاأ الستتتعفاي  ( متتتن702والفصتتتا ) (SBC-601)لترشتتتيد الةاقتتتة ل مبتتتانا غيتتتر الستتت  ية 

 (.(SBC-201 العام

 :غرفة إسعافات أولية تأمين 16/  8

را ام ة بجميتتتتع الأاوام اللازمتتتتة ) بقتتتتا للاشتتتتتع تتتتى المستتتتتثمر تتتتتممين غررتتتتة  ستتتتعارام أوليتتتتة مجةتتتتز

 ديتتتتة الصتتتتحية لغتتتترف الإستتتتعارام الصتتتتاارة متتتتن الإاارة العامتتتتة لصتتتتحة البيئتتتتة بتتتتفزارة المتتتتؤوك الب

 والقرويتتتة والإستتت اك( وتحتتتإ  شتتتراف شتتتخص متتتدرض ع تتتى  نتتتراأ الإستتتعارام الأوليتتتة رتتتا الحتتتالام

 الةارلة.

 اللوحات الاعلانية: 17/  8

ة المتتتتؤوك را ام الف يتتتتة ل فحتتتتام الدعاليتتتتة والإعلانيتتتتة الصتتتتاارة متتتتن وزاري تتتتتزم المستتتتتثمر بتةبيتتتتق الاشتتتتت
لك ريمتتتا مامتتته، وكتتتذالب ديتتتة والقرويتتتة والإستتت اك ريمتتتا يتع تتتق بال فحتتتام الدعاليتتتة ل مب تتتى التجتتتاري والتتتتا تقتتتام أ

 يستجد ع يةا من تعديلام مستقبا.يتع ق بال فحام الدعالية ل محلام وما 

 :الغرامات والجزاءات  18/  8

المستثمر بينماأ وتمغيا و يانة و اارة المةعم ورقاً ل مرو  والمفا فام التا تق ا بةا كراسة  ي تزم

را حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر رينه سي فك م تزماً بدرع المرو  والمفا فام وال ظم السالدة، 

قرار مج س الفزراأ الغرامام والجزاأام التا تقررها لالحة الغرامام والجزاأام الب دية الصاارة ب
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( را 4300204526والقرار الفزاري رقم )،هـ 05/02/1442( بتاريخ 92)المفقر رقم 

هـ، المب و به القفاعد الت فيذية للالحة الجزاأام عن المخالفام الب دية ، والقرار الفزاري 12/03/1443

وما يستجد الب دية ول المخالفام والجزاأام هـ المب و به ند12/03/1443( را 4300204497رقم )

 .ع يةا من تحديثام
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 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

ك نميتتتع يجتتتب ع تتتى المستتتتثمر مراعتتتاة نميتتتع الاشتتتترا ام التتتفاراة ب تتتفا الب تتتاأ الستتتعفاي وملاحقتتته، وكتتتذل

 الممروع. التفا يا المتع قة بةذا ا ام الب اأ، ريما يتع ق بجميعالاشترا ام الفاراة بدليا اشتر

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

ه بتتتتيجتتتتب مراعتتتتاة الاشتتتتترا ام الت ظيميتتتتة رتتتتا المفقتتتتع مفضتتتتفع الم ارستتتتة متتتتن حيتتتتث الارتفتتتتاع المستتتتمفح 

قبتتتتا  ونستتتتب الب تتتتاأ والارتتتتتدااام ال ظاميتتتتة حستتتتب نظتتتتام الب تتتتاأ المعمتتتتفل بتتتته ب تتتتا م ةقتتتتة والمحتتتتداة متتتتن

 مانة.الأ

 (:)للعناصر التي يتم اقتراحها بعد موافقة الأمانة عليهااعتماد التصميم الابتدائي  3/  9
ت فيذ ع ى المستثمر أك يتعاقد مع م تب استماري ه دسا مؤها لأعمال التصميم وأعمال الإشراف ع ى ال 1/  3/  9

 ممروع لمعتمدة لك يقدم بعد الترسية  ةاض من الم تب الاستماري يت من الالتزام بت فيذ المخةةام اأو

 )كحد ا ي اع ى أك يتم اراستتتة وتقديم مالأمانة بدوك  نراأ أي تعديلام ع يه  لا بمفارقة  ةية مستتتبقة من 

 -: أانى(

 .عداا التصميمام المعمارية والإنمالية الخا ة بالمب ى وم حقاته  

 الصتترف -الةاتف  -ال ةرباأ  -ه  عداا التصتتاميم والف الق اللازمة لتزويد الممتتروع بالخدمام الأستتاستتية ) الميا

 الصحا (.

  .عما قةاعام  فلية وعرضية حسب الاحتياج 

  .وانةام ل اما ع ا ر الممروع 

 .م اظير ل ممروع 

  به بياك بمساحام وم فنام الممروع ً مارها الع ا ر الذي سيتم استث ويمتما ع ىتقديم تقرير ر ا مفضحا

 لاعتمااها.  

 لم استتتتيب حدا يام والم استتتيب الةبيعية وربةةا بالم استتتيب المجاورة وتحديد اررع المفقع مستتتاحيا شتتتاملا الإ

 الخا ة بالت فيذ. 

  ل مفقع و عداا تقرير ر ا مفضح به التف يام الإنمالية ل مبانا. استرشاايهعما نسام 

  .المفا فام الف ية للأعمال الت فيذية ل ممروع 

 ية الآتية:  يجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات التصميم 2/  3/  9

  .اراسة المتة بام الفظيفية ل ممروع 

  .استخدام المفقع ب فاأة ورعالية تحقق الاستفااة القصفك م ه 

 مة تحديد معايير التصتتتتتميم ل ا أنظمة الممتتتتتروع والخدمام مثا التح م والاتصتتتتتالام والإنمتتتتتاأام والأنظ
 المي اني ية وال ةربالية وغيرها من الأعمال.

 دنى:أي كحد تولية على أن يشتمل على الآيم الأإعداد التصام 3/  3/  9
  .مخةا عام ل مفقع م فك شاملاً أعمال ت سيق المفقع العام 
 مخةا ل حركة يفضح حركة السيارام و ريقة الد فل والخروج. 
  .مخةا م فك ل مساقا الأرقية لجميع الأاوار 
  وقةاعام م فنةوانةام . 
  .م اظير  ارنية م فنة ل مفقع لجميع الفانةام 
  نظمة أتقديم تقرير ر ا يفضتتح ريه و تتف تفصتتي ا للاستتتخدامام المقترحة ومعايير ومتة بام التصتتميم لجميع

 و دمام الممروع من  نمالية ومي اني ية وكةربالية وغيرها. 
  وذلك ورق تعميم  تتتتاحب الستتتتمف الم  ا وزير مخةا يفضتتتتح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمب ى

( وتاريخ 23893هـتتتتتتتتتت والتعميم الإلحاقا رقم )28/1/1435( وتاريخ 5297القروية رقم )المتتتتئفك الب دية و
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هـتتتتتتتتتت بمتتتتتمك الآلية المقترحة لتةبيق العزل الحراري را المبانا الجديدة را المدك الرليستتتتتية 05/05/1435

 .بالمم  ة
لى عوتشوومل  عإعداد الرسووومات التفصوويلية والتنفيذية للمشووروع بعد اعتماد التصووميم الابتدائي للمشوورو 4/  3/  9

 تي كحد أدنى:الآ
  نداول  -داول التمتتتتتةيبام ن-تفا تتتتتيا معمارية  -قةاعام  -وانةام  - )مستتتتتاقاالتصتتتتتميمام المعمارية

 الخ(.....   الفرش الدا  ا -تفا يا الأرضيام  -الأبفاض والمبابيك 
  نداول - مخةةام الةي ا الخرستتتانا -الأستتتاستتتام وتفا تتتيا التستتت يح  )مخةةامالتصتتتميمام الإنمتتتالية

-وسالا الإنماأ والمفاا المستخدمة  -لتفا يا الإنمالية ا-قةاعام الأعمدة  -الأساسام مع تفا يا التس يح 
 .كاما الحسابام الإنمالية لع ا ر الممروع(

 شتتتتتتب ة  مخةا تمديدام-التصتتتتتتميمام ال ةربالية والال ترونية )مخةا تفزيع القفك ال ةربالية ل مفقع العام
 -ا  ية مخةا تمديدام المتتتتتتب ام الد -مخةا تفزيع الإضتتتتتتاأة الخارنية ل مفقع العام  -نية ال ةرباأ الخار

نظام  -خةا الاتصتتتال والتح م م-مخةا تفزيع القفك وأنظمة الإنذار من الحريق -مخةا تفزيع الإضتتتاأة 
 التح م الأم ا وغيرها من الأعمال اللازمة(. 

 ل مياه  مخةا المتتتتتتب ام الدا  ية والخارنية -فية والت ييف التصتتتتتتميمام المي اني ية )مخةا التدرئة والتة
مخةا التح م وت ظيم التمتتتتتتغيا لجميع الأعمال  -تفا تتتتتتيا أنظمة م ارحة الحريق  -والصتتتتتترف الصتتتتتتحا 

 نداول المفاا والأنةزة(.  -المي اني ية 

 .المفا فام الف ية ونداول ال ميام ل ارة ع ا ر الممروع 
 

 الاشتراطات المعمارية: 4/  9
 شتراطات المعمارية الخاصة بالمركز التجاري:الا 1/  4/  9

 بالاشتراطات المعمارية التالية: المستثمر الالتزاميجب على  -

ر والةابع أك ي فك التصميم المعماري متميزاً ويم ا نمفذناً ومع ماً معمارياً وح ارياً يع س التةف 9/4/1/1

 العمرانا ل م ةقة.

 لفظيفية والجمالية لمستخدما الممروع. أك يحقق التصميم المعماري ل ممروع الاحتيانام ا 9/4/1/2
ج أو أك يحقق التصتتتتميم المعماري ل ممتتتتروع أكبر قدر من المرونة التصتتتتميمية من  لال  م انية الدم 9/4/1/3

 تعديا الاستعمالام ل فراغام والأنمةة لمفانةة حركة العرض والة ب.
ر ة الستتتتتتالدة وتفريأكبر قدر من الت يف مع الظروف الم ا ي أك يراعى التصتتتتتتميم المعماري  ضتتتتتتفاأ 9/4/1/4

 الممروع.الحماية ل ا من الس ع المعروضة ول مترااين ع ى 
عد بأك يحقق التصتتتميم المعماري أكبر قدر من الت اما بين التصتتتميم والتمتتتغيا والصتتتيانة ل ممتتتروع  9/4/1/5

 تمغي ه.
فالا ، وأك ت فك زوايا وحفاف الحمانعة للانزلاقأك ت فك المفاا المستتتتتتخدمة را  نةاأ الأرضتتتتتيام  9/4/1/6

 لأعمدة غير حااة.وا
 متر. 30البعد بي ةما عن  دتفرير عدا معين من مخارج الةفارئ بحيث ي فك اور بحيث لا يزي 9/4/1/7
المتتتتارع  ع ىتفرير غرف م استتتتبة لمحفلام شتتتتركة ال ةرباأ وكذا العدااام بحيث ت فك لةا وانةة  9/4/1/8

 المارع. ع ى المارع ولا يسمح بةا ضمن الارتدااام ع ىوت فم رتحام التةفية ومدا ا الغررة 

 الاشتراطات المعمارية الخاصة بالفندق: 2/  4/  9
ر أك يراعى التصتتتتتتميم المعماري  ضتتتتتتفاأ أكبر قدر من الت يف مع الظروف الم ا ية الستتتتتتالدة وتفري 9/4/2/1

 الحماية ل مترااين ع ى الف دق.
 تخصيص أماكن ل صلاة را الف دق والمركز التجاري الترريةا. 9/4/2/2
 يسية رقا عدا )مخارج الةفارئ(.مدا ا ومخارج الف دق ع ى المفارع الرل 9/4/2/3
 مصاعد تحميا حقالب وأمتعة ال زلاأ ت فك بعيدة عن المصاعد التا يستخدمةا هؤلاأ ال زلاأ. 9/4/2/4
الصاارة عن  الالتزام را التصميم المعماري بالاشترا ام الخا ة بالخدمام الب دية المتع قة بالمعاقين 9/4/2/5

يارام ع ق بالتجةيزام كالم حدرام ومفاقف الستتتتوزارة المتتتتئفك الب دية والقروية والإستتتت اك، ريما يت

 وممرام المماة الخارنية والدا  ية، مثا المصاعد والخدمام والمرارق العامة...الخ.
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 ا بالمخارج و رق ال جاة متباعدة عن بع تتتتتتةا بقدر الإم اك وألا يقا عدا المخارج  ت فكيجب أك  9/4/2/6

نميع مختتارج الةفابق  تؤايأك  يراعىو ،عن مخرنين يؤايتتاك  لى  ريقا نجتتاة ع ى الأقتتا  تتابق

 .المب ىغير الأرضية  لى سلالم محمية تف ا  لى  ارج 

 موالصالامخرنين ع ى الأقا أحدهما الباض الرليسا والآ ر مخرج  فارئ را القاعام  تفريريجب  9/4/2/7

 التا لا تتجاوز  اقتةا الاستيعابية عن  مسين شخصاً.
اتةا مة ل قاعام التا تزيد  اقزى ومخارج الةفارئ اللاالةفارئ الخارنية ل مب  لمخارجبال ستتتتتتبة  9/4/2/8

ً  ستتتيعابيةالا ً يتم تحديدها ورقاً ل معدلام المتعارف ع يةا عالمياً ، ع ى  مستتين شتتخصتتا  ل خةفام  بقا

 -الآتية: 
 ( بف ة.21ألا يقا اتساع وحدة المخرج وها المسارة المة فبة لمرور شخص واحد عن ) .أ

ر ج ويقصد به عدا الأشخاص المم ن  رونةم من وحدة المخرج  لال اقيقة واحدة ويقدمعدل تدرق الأشخاص من المخر .ض

 ً  بخمسة وعمرين شخصا

 الفقإ اللازم للإ لاأ. ويقدر بثلاث اقالق. .ج

 يتم حساض اتساع وحدام مخارج الةفارئ المة فبة ورقاً ل معاالة الآتية: .ا

  25ستتتتتتتيعابية( معدل تدرق الأشتتتتتتخاص من المخرج وهف عدا الفحدام = عدا الأشتتتتتتخاص المفنفاين بالمب ى )الةاقة الا .ه

 الفقإ اللازم للإ لاأ.×

 تحسب كسفر الفحدة مةما كانإ بفحدة كام ة. .و

 سم. 100( بف ة بحد أانى 42يجب ألا يقا اتساع مخرج الةفارئ عن وحدتين أي ) .ز

 ل  اتج وحد  حيح.لمعررة عدا أبفاض الةفارئ المة فبة يقسم عدا الفحدام المة فبة ع ى أربعة وي اف  .ح

 لا أك ت فك المفاا المستتتتتتتخدمة را  نةاأ الأرضتتتتتتيام مانعة للانزلاق، وأك ت فك زوايا وحفاف الحفا

 والأعمدة غير حااة.

  ت فك وتفرير غررة م استتبة لمحفلام شتتركة ال ةرباأ وكذا العدااام بحيث ت فك لةا وانةة ع ى المتتارع

  يسمح بةا ضمن الارتدااام ع ى المارع.رتحام التةفية ومدا ا الغررة ع ى المارع ولا

 الاشتراطات الإنشائية: 5/  9

اأ السعفاي ي تزم استماري الممروع ا  اأ التصميم والت فيذ بيتباع كارة اشترا ام ومتة بام كفا الب  1/  5/  9

ل الم زمة من رحص وا تبارام التربة وحساض ( را نميع الأعماSBC-301-306الأنزاأ الإنمالية )

ماري المعتمد من قبا وزار الأحمال والتصميم مالا را المبانا وب اأاً ع ى تعةد الاست مؤوك الإن ة ال

 الب دية والقروية والإس اك.
ال الالتزام بتةابق التصتتميم الانمتتالا ل تصتتميم المعماري ومتة بام التخصتتصتتام الأ رك من الأعم 2/  5/  9

 ال ةربالية والمي اني ية.
من قبا نةة متخصتتصتتة را هذا المجال،  المفقع تربة را أماكن مختارة منيجب عما عدة نستتام ل  3/  5/  9

ام وأ ذ نتالج هذه الا تبارام وتف تتتتتتيام الجةة التا قامإ بةا را الاعتبار ع د  عداا التصتتتتتتميم

 الإنمالية.

ام أك ي فك الب اأ من ع ا تتتتر  نمتتتتالية مقاومة ل حريق مثا الخرستتتتانة المستتتت حة مع  م انية استتتتتخد 4/  5/  9

 ية.ع ا ر من مفاا أ رك لةا نفس الخا 

 يم ع استخدام مااة الاسبستفس أو أي مااة يد ا را تركيبةا. 5/  5/  9
م التربة يراعى را التصتتتتميمام الإنمتتتتالية أك تم ذ را الاعتبار تم ير ال فارث الةبيعية مثا انةيارا 6/  5/  9

 والزلازل والسيفل وغيرها.
الزلزالية  حمالتةبيق اشترا ام ومتة بام التصميم الزلزالا ل مبانا  بقاً ل دليا الإنمالا لحساض الأ 7/  5/  9

قم را التصتتتميم الإنمتتتالا وذلك ورق تعميم  تتتاحب الستتتمف الم  ا وزير المتتتئفك الب دية والقروية ر

ض  هـتتتتتت وكذلك الفارا بمفاا الب اأ السعفاي الاشترا ام الإنمالية ) 26/2/1434( وتاريخ 8186)

  (. SBC300( )300س 
 المصتتتمم من ملاحظام هامة تمتتتما م فنامتدوك ع ى المخةةام الإنمتتتالية كارة ما يراه المة دس  8/  5/  9

ريقة الخ ةام الخرستتانية العااية والمستت حة، و رق الخ ا والد  والتر يب، ومدة بقاأ المتتدام، و 

 تفزيع وربا حديد التس يح را الع ا ر الإنمالية المخت فة...الخ.
 نمالية.مت ام ة ل ممروع مع المخةةام والتفا يا والملاحظام الإ ةتقديم مذكرة  نمالي 9/  5/  9
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المعتمدة  ع د استخدام نظام  نمالا من المبانا الحديدية يقدم نسخة كام ة من ال تالفنام والمخةةام 10/  5/  9

أ ةار من المتتتتتركة المصتتتتت عة لةذا ال ظام وكذا التفا تتتتتيا والتع يمام اللازمة لحمايتةا من التآكا و

 الحريق.
نام المدرفنة بالتربة أو  رستتتتا عزل الخرستتتتانام المعرضتتتتة ل مياه العااية أو الجفرية كالخرستتتتانام 11/  5/  9

 الأسةح وكذلك البلا ام الخرسانية لدورام المياه والمةابخ وما شابةةا بعازل مالا م اسب.
 لا بعد  لا يجب استتتتتخدام الأستتتتم إ المقاوم ل  بريتام والأملاح را نميع الخرستتتتانام المدرفنة بالتربة 12/  5/  9

يتام التمكد من أك الأستتتتتتم إ المقاوم ل  بر نراأ الا تبارام اللازمة لحم تتتتتتيام وق فيام التربة، و

 م اسب، أو استخدام أسم إ بفرتلاندك عااك مع  ضارام.
ة لةذه را حالة  ا ال أية تعديلام مستتتتتتقبلاً ع ى الممتتتتتروع رينه ي زم تقديم اراستتتتتة  نمتتتتتالية ومعماري 13/  5/  9

 فا م كارة بالتعديلام، يقفم بيعدااها واعتمااها م تب ه دستتتا استتتتمتتتاري، وتستتتري ع ى هذه التعديلا

 الاشترا ام الإنمالية، ع ى أك تعتمد من الإاارة المختصة بالأمانة.
 يجب استتتتتتخدام مفاا نيدة ل عزل الحراري لمبانا الممتتتتتروع و تباع  رشتتتتتااام كتيب العزل الحراري 14/  5/  9

 الب دية والقروية والإس اك. المؤوكالصاارة عن وزارة 

 الاشتراطات الكهربائية: 6/  9

 .بام ال ةربالية را كفا الب اأ السعفايي زم تةبيق كا المتة  1/  6/  9
ةااة يتعةد استتتتمتتتاري المستتتتثمر بتةبيق اليا الخدمة ال ةربالية وكفا التفزيع الستتتعفاي، وتقديم شتتت 2/  6/  9

ذية وتحديد ت سيق مع مقدما الخدمة ال ةربالية مفضحاً بةا تاريخ بدأ الخدمة المتفقع، ومتة بام التغ

 مفقع غرف ال ةرباأ ع ى المفقع العام.
لإ رف 220/380رفلإ أو  220/127أك ي فك تصميم الأعمال ال ةربالية ع ى أساس أك نةد التغذية  3/  6/  9

 ذبذبة/ انية. 60)حسب نةد شركة ال ةرباأ المح ية(  لا ا الأ فار، أربعة أسلا ، 

مديدام نميع المفاا والتركيبام ال ةربالية ت فك مةابقة ل مفا تتتتتفام القياستتتتتية الستتتتتعفاية ونظام الت 4/  6/  9

ك مةابقة ربالية الصتتتاار عن وزارة المياه وال ةرباأ والتعاميم الصتتتاارة عن هذه الفزارة أو ت فال ة

 لإحدك المفا فام العالمية المعمفل بةا.
عام ولفحام الإعلانام و نارة المفقع الة وتمتتتتتتما  نارة المب ى من الخارج رصتتتتتتتا الإنارة الخارني 5/  6/  9

 والمفاقف عن الإنارة الدا  ية.
م نارة عن اوالر القفك وعما لفحام تفزيع مستتتتق ة ل ا م ةا، كما يجب عما لفحارصتتتا اوالر الإ 6/  6/  9

 كةربالية مستق ة لفحدام الت ييف.
 ت فك القفا ع ال ةربالية لمخارج القفك من ال فع المزوا بحماية ضتتتتتتد التستتتتتترض الأرضتتتتتتا ل تيار 7/  6/  9

(Earth leakage circuit breaker.) 
س لختتارنيتتة يجتتب أك ت فك من ال فع المقتتاوم لعفامتتا الةقنميع المفاا والتركيبتتام ال ةربتتاليتتة ا 8/  6/  9

 والمحمية ضد تسرض الر فبة والغبار ومياه الأمةار.
 -يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  9/  6/  9

 وحدام  نارة  فارئ. .أ

 علامام م يئة تفضح مخارج الةفارئ. .ض

 شب ة ل  مف والإنذار عن الحريق. .ج

ر أمبي 400وذلك را حالة تجاوز الحما ال ةربالا ل مب ى عن  غررة لمحفلام شتتتتتتركة ال ةرباأ .ا

م ومراعاة أك ت فك رتحام التةفية ومدا ا الغررة نةة المارع )يتم الحصفل ع ى مخةا تصمي

 الغررة المعتمد من شركة ال ةرباأ المح ية(.

ةفارئ ا حالام التممين مصتتتتتتاار احتيا ية ل ةاقة ال ةربالية تت استتتتتتب قدرتةا مع الحد الأانى اللازم ر 10/  6/  9

 ويم ن أك ي فك المصدر الاحتيا ا واحداً أو أكثر من مصاار الةاقة الآتية:

 أ.   مفلد احتيا ا يغذك حما الةفارئ  لال رترة زم ية محداة لتفااك الأ ةار.

 تعما ت قاليا لمدة لا تقا عن ساعة ونصف. اض.  بةاريام مع نةاز شاحن أوتفماتي 
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دام نميع م متتتآم الممتتتروع تج باً ل حفااث والمخا ر ال اتجة عن ستتتفأ استتتتخ تةبيق نظام التمري  ع ى 11/  6/  9

 -التيار ال ةربالا أو الأنةزة ال ةربالية المخت فة ع ى أك يمما نظام التمري  ما ي ا: 
 تمري  حديد تس يح أساسام المبانا. .أ

يا .ض يار ال ةربالا مثا مفاستتتتتتير الم حام ة ل ت ية غير ال عدن يتمري  نميع الأنزاأ الم ة ه الرليستتتتتت

 والمفاسير المعدنية المستخدمة را الصرف الصحا... لخ.

نارة تمري  لفحام التفزيع الرليستتتتتتية والفرعية وتمديدام ال ابلام الدا  ية واوالر القفك والإ .ج

 و لاره.
ام تزويد الممتتروع بمانعة  تتفاعق م استتبة ت فك مةابقة ل مفا تتفام القياستتية الستتعفاية أو أي مفا تتف 12/  6/  9

 دة.عالمية معتم
ر يراعى حستتتن ا تيار مفضتتتع لفحة التفزيع الرليستتتية بحيث يستتتةا تفزيع التيار ال ةربالا  لى ع ا تتت 13/  6/  9

 الممروع ولفحام التفزيع الرليسية.
  ضتتاأة الةفارئ وال فحام الإرشتتااية الم تتيئة يجب أك تتصتتا بثلا ة مصتتاار ل ةاقة )شتتحن ذاتا، 14/  6/  9

 شحن عام، مفلد احتيا ا(.

 المــورد المـائي: 7/  9

 يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية: يجب أن

 تتتتحيا،  معتتتتروف ومتتتتممفكمتتتتن متتتتفرا عمتتتتفما، أو متتتتن مصتتتتدر  المستتتتتخدمة  متتتتات تتتتفك الميتتتتاه  1/  7/  9

وبعيتتتد عتتتن أي مصتتتدر متتتن مصتتتاار الت تتتفث وعتتتن ميتتتاه الصتتترف، و تتتالح للاستتتتةلا  الآامتتتا 

 ب اأ ع ى تحاليا مخبرية معتمدة.
ليستتتتةا ت ظيفتتتته، ومصتتتت عا  متتتتا متتتتن أم تتتتن، ي أستتتتةفانيا ك متتتتا يف تتتتا أك ي تتتتفك الختتتتزاك الع تتتتف 2/  7 / 9

 الفيبتتتترنلاس، أو متتتتن متتتتفاا غيتتتتر قاب تتتتة ل صتتتتدأ مستتتتتفرية الاشتتتتترا ام الصتتتتحية، وبعيتتتتدا عتتتتن

ر مصتتتاار الت تتتفث، وتؤ تتتذ م تتته الميتتتاه  تتتلال شتتتب ة مفاستتتير مصتتت فعة متتتن الحديتتتد المج فتتتن غيتتت

 ومةابقة للاشترا ام الصحية. القابا ل صدأ أو البلاستيك،
  دورات المياه: 8/  9

 ا يجب تفرير أعداا م استتتبة من اورام المياه ومغاستتتا للأيدي، بمك يتم تفرير مرحاض ومغستتت ة ل 1/  8/  9

يجب وعمرة أشخاص، ورا حالة زيااة عدا الرواا يزاا عدا اورام المياه والمغاسا ب فس ال سبة، 

 متر مربع. 1،2ألا يقا الحد الأانى لمساحة الدورة عن 
حتفي ع ى  تتتتتتالام ل عاللام يجب تخصتتتتتتيص اورتين كام تين ل مياه  حداهما المةاعم التا ت را 2/  8/  9

 ل رنال والأ رك ل سيدام.

 رةيجب أك ي فك م اك اورة المياه بعيداً عن م اك  عداا وتجةيز الةعام ولا يفتح ع يه مباش 3/  8/  9

 يجب رصا المراحي  عن مغاسا الأيدي، وأك ي فك ل ا مرحاض باض  اص به. 4/  8/  9

ام بالصتتتابفك الستتتالا أو أي مااة مةةرة م استتتبة وبالم اشتتتف الفرقية أو معدتزوا مغاستتتا الأيدي  5/  8/  9

ع انتقال التجفيف بالةفاأ الستتتتتتا ن، ووعاأ ل  فايام، ويم ع م عاً باتاً استتتتتتتخدام م اشتتتتتتف القماش لم 

 العدوك.

 الاشتراطات الميكانيكية: 9/  9

 الالتزام بتةبيق متة بام المي اني ا الفاراة ب فا الب اأ السعفاي. 1/  9/  9
ةة م تصتتتتميم وت فيذ أنظمة التبريد والتدرئة والتةفية حستتتتب المفا تتتتفام والأ تتتتفل الف ية وبفاستتتتيت 2/  9/  9

 شركام متخصصة را هذا المجال وتحإ  شراف م تب ه دسا استماري.
ركة شتيتم ت فيذ أعمال المصتاعد والستلالم المتحركة حستب الأ تفل الف ية المتعارف ع يةا وبفاستةة  3/  9/  9

 ر الراحة والأماك لمرتااي المب ى.متخصصة وأك يراعى ريةا تفري
  ريه ما تممين مفلد كةربالا احتيا ا قابا ل تمتتغيا را أي وقإ ع د انقةاع التيار ال ةربالا ويمتتتر 4/  9/  9

 -ي ا: 
ام المياه أك ي فك ذو سعة م اسبة وكارية لإمداا الممروع بالتيار ال ةربالا للإنارة واوالر م خ .أ

 .الخ.وشب ة كمف الإنذار وم ارحة الحريق..
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لمفلد اأ ذ احتيا ام الستتتتتلامة اللازمة ع د ا تيار مفقع المفلد و زاك الفقفا بحيث ي فك مفقع  .ض

 م.را م اك ذو نسبة عزل نيدة ل صف

 اشتراطات الأعمال الصحية: 10/  9

يتم التصريف  لى شب ة الصرف الصحا العمفمية، و ك لم تفند ريتم التصريف  لى  زاك  رف    1/  10/  9

زاك ، ع ى أك ي فك  المقةى والمةعمكمية الف لام السال ة ومياه  رف )بيارة( يت اسب حجمه مع 

قا أالصرف بعيداً عن الخزانام الأرضية لمياه المرض بمسارة لا تقا عن عمرة أمتار ورا مستفك 

 من مستفك  زاك المياه ب صف متر.

ارج  ب أك ي فك مبانيه، و نما يج المقةى والمةعم أولا يقام  زاك الصتترف )البيارة( تحإ أرضتتية   2/  10/  9

  ويتم تفريغه ك ما اقت إ الحانة ذلك. المب ى،

 .يم ع م عاً باتاً ونفا أي رتحة تصريف بمرضية  الة الةعام   3/  10/  9

المقةى يجب ألا ي فك ه ا  أعمدة )مفاستتتير( ستتتقف  أو معدام  تتترف أو أكفاع مراحي  بدا ا    4/  10/  9

 .والمةعم

ةف  تصريف اورام المياه ومغاسا يجب رصا مفاسير الصرف الصحا لأماكن التمغيا عن     5/  10/  9

 .المقةى والمةعم مباشرةالأيدي بحيث ي فك تصريف مفاسير أماكن التمغيا  لى  ارج 

حماية تةبيق مقاييس حماية البيئة الصتتاارة بمفنب القرار الصتتاار من الرلاستتة العامة للأر تتاا و   6/  10/  9

س صميم وتمما هذه المقاييهـتتتت را مرح ة الجدوك والت2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557البيئة رقم )

 ومقاييس ال فضاأ. ، ومقاييس نفاة المياه،ع ى مقاييس نفاة الةفاأ
ة السعفاية ت فك المفاا المستخدمة را نميع التمديدام الدا  ية والخارنية مةابقة ل مفا فام القياسي 7/  10/  9

 أو  حدك المفا فام العالمية المعمفل بةا.
ا ر بقا "للاشتتتتتتترا ام الصتتتتتتحية والف ية الفانب تفاررها ت فك  زانام المياه الأرضتتتتتتية والع فية  8/  10/  9

  زانام مياه المرض" الصاارة عن وكالة الفزارة ل مئفك الف ية.
بتقسيم  التصميم الدا  ا ل مب ى بسةفلة انسياض كارة مراحا العما ل ماك سلامة الغذاأ، وذلكيسمح  9/  10/  9

 المقةى والمةعم  لى أقسام مخت فة. 

م و تتت اايق الةرا المرشتتتدة لاستتتتعمال المياه والمةابقة ل مفا تتتفااستتتتخدام  تتت ابير المياه  10/  10/  9

 ( لترام.3القياسية السعفاية المعتمدة بحيث ت فك   اايق الةرا سعة )
 ت فك من مفاا غير م فذة ل ماأ وغير ما تتتتتتة، ستتتتتتة ة الت ظيف والغستتتتتتا، ومن مفاا لا تتم ر 11/  10/  9

 قةى والمةعم  لى أقسام مخت فة.ل ماك سلامة الغذاأ، وذلك بتقسيم الم الص اعيةبالم ظفام 

 ت فك ذام سةح مستفِ  الٍ من التمقق والحفر، وتصمم بميا  فيف تجاه رتحام الصرف. 12/  10/  9

ة ت فك من البلا  أو الستتتتتتيراميك الخمتتتتتتن عالا المقاومة للاحت ا  والتآكا، أومن الخرستتتتتتان 13/  10/  9

 المس حة المغةاة بيحدك المفاا العازلة عالية المقاومة.

اا أو أو ت فك مغةاة بالستتج لةعام من الر ام أو الستتيراميك، أو الفي يا،ت فك أرضتتية  تتالة ا 14/  10/  9

 المفكيإ.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 11/  9

لعامة ايجب ع ى المستتتثمر الالتزام باشتتترا ام الستتلامة والفقاية من الحريق الصتتاارة من المديرية  1/  11/  9

 .ل دراع المدنا وما يستجد ع يةا من تعديلام

عرض  خارج ل ةفارئ  بقاً ل مفا تتتتتفام التا تحداها  اارة الدراع المدنا ع ى ألا يقايجب تفرير م 2/  11/  9

المخرج عن متر ونصتتتتتتف وتفتح ل خارج، وتؤاي  لى ستتتتتتتاحام ل تجمع، ويجب ألا ي فك المخرج 

 ح زونياً.
اا من مف استتتخدام مفاا انمتتاأ وتمتتةيبام غير قاب ة للإشتتتعال ومراعاة أك ي فك الأ اث ومحتفيام المب ى 3/  11/  9

 ذام قاب ية م خف ة للإشتعال وم اسبة ل فعية الاستخدام.
 يجب تركيب لفحام  رشااية تدل ع ى المخارج، وتركيب كمارام  ضاأة ل ةفارئ. 4/  11/  9
وكذلك نظام   فاأ ل حريق عن  ريق تركيب نظام متةفر للإنذار عن الحريق مع أنظمة كمتتتتف الد اك،  5/  11/  9

  فاأ حريق يدوية تفزع ع ى أماكن م استتتتتتبة حستتتتتتب  الرش الت قالا ل مياه، مع ضتتتتتترورة تفرير أنةزة
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وكذلك تركيب شتتتتتتب ة   فاأ مرتبةة بم تتتتتتخة ل حريق تعما ت قاليا  ل دراع المدنا،الاشتتتتتتترا ام الف ية 

 نالفك/اقيقة. 250بار وتصريف  7بال ةرباأ والديزل معا بقفة 
ي يتتة وغيرهتتا من يراعى ع تتد تصتتتتتتميم وتركيتتب كتتارتتة التجةيزام والختتدمتتام ال ةربتتاليتتة والمي تتان 6/  11/  9

 التجةيزام أك يتم ذلك بةريقة تق ا من احتمالام حدوث الحريق وانتماره من م ةقة لأ رك.
مخةا للإ لاأ )مخةا هروض( را أماكن واضتتتتتتحة من المب ى ليتم  تباعه من قبا مرتااي وضتتتتتتع  7/  11/  9

 المب ى را حالة الحريق.
-SBCقاً لمتة بام ال فا الستتتتعفاي عما رفا تتتتا لم ع انتمتتتتار الد اك  لى الأاوار الأ رك  بي تزم  8/  11/  9

 .  513.8الب د   SBC-501أو تفرير م ظفمة لسحب الد اك  بقاً ل  فا السعفاي  201
 مستتتتتت زمام يخص اري (SBC-801) الستتتتتعفاي الحرالق من الحماية كفا متة بام بتةبيق الالتزام 9/  11/  9

 ( ريا610رقم ) والب د ابخ،المة مدا ن يخص ( ريا609رقم ) الب د :التالية الب فا الحريق را م ارحة
 يتم التا المخت فة الحريق م ارحة أنظمة يخص ريا التاستتتتع الةةا، والفصتتتتا زيفم تخزين يخص

ً  تحديدها  الب اأ ب فا المعتمد التصتتتت يف حستتتتب المخت فة الخا تتتتة بالفراغام الخةفرة لدرنة ورقا
لك، وت فذ بفاستتةة  ى الماع ى أك ت فك مستتؤولية التركيب والصتتيانة ع (SBC-201)العام  الستتعفاي

 شركام أو مؤسسام معتمدة من المديرية العامة ل دراع المدنا.
لعامة االمديرية  أنظمة الفقاية والحماية من الحريق بفاستتتتتةة م تب ه دستتتتتا معتمد لدك بتصتتتتتميمالالتزام  10/  11/  9

 ل دراع المدنا را مجال الفقاية والحماية من الحريق.
 ن نفع البفارة و انا أكسيد ال ربفك فايام حريق را الممرام م تممين ي 11/  11/  9
ةيزام أك يراعى ع د تصتتتميم وتركيب كارة التجةيزام والخدمام ال ةربالية والمي اني ية وغيرها من التج 12/  11/  9

 يتم ذلك بةريقة تق ا من احتمالية حدوث الحريق وانتماره من م ةقة لأ رك.
 عازلة. يجب التمكد من سلامة التمديدام ال ةربالية ووضعةا اا ا مفاسير 13/  11/  9
 تركيب أنراس  نذار ل حريق را نميع أنزاأ المبانا. يجب 14/  11/  9
 تركيب لفحام  رشااية تدل ع ى المخارج، وتركيب كمارام  ضاأة ل ةفارئ.يجب  15/  11/  9
 دنا.يجب تفرير مخارج ل ةفارئ ع ى مسارام م اسبة وتؤاك  لى م ا ق آم ة حسب تع يمام الدراع الم 16/  11/  9
 ا الممروع.رةقة ريما يتع ق بمتة بام السلامة التا يجب تممي ةا أ ذ مفارقة  اارة الدراع المدنا بالم  17/  11/  9

 

 الــتهوية: 12/  9
راكم تي فك المةبخ نيد التةفية لم ع ارتفاع ارنة الحرارة اا  ه، ول تتتتتتماك عدم ت ا ف الأبخرة أو  1 /12/  9

 عداها وتصميمةا مع مساحة الم اك وكمية الأبخرة. شفا يت اسبالأتربة، وتركيب مراوح 

الت ييف  ع ى أك ت فك وحدام ال ةربالية،ام م يفة الةفاأ بال اما أو تزوا بالمراوح ت فك  تتتتتالة الةع 2 /12/  9

 المستخدمة م فص ة تماما عن ت ييف المةبخ، ل ماك عدم انتقال الروالح لصالة الةعام.

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ:  13/  9
سعفايا الب اأ ب فا ورام كما ل حريق والع ا ر المفاا مقاومة متة بام مراعاة 1 /13/  9  ل فئة SBC-201   العام ل

(A2) حداةالم ل متة بام ل ف فل ل حريق المقاوم الةاأ أنظمة باستخدام ويسمح المةاعم، من استخدامام 
 .بال فا

 التربة، وا تبارام ن سام وتقرير المعتمدة  بقاً ل مخةةام المبانا ت فيذ ع ى الإشراف أعال نميع اعتماا 2 /13/  9
ماأام الأساسام ت فيذ أعال مت م ة ماري م تب قبا من الجفاة ا تبارام ضبا وعما والإن ست  مؤها ا

 .وزارة المؤوك الب دية والقروية والإس اك لدك

 نامل درا المخصصة المسارام المماة، ممرام (بالمفقع المحيةة والبيئة والمرارق بالةرق الإضرار عدم 3 /13/  9
 مع ا،وتممي ة الحفر نفانب وس د ت فيام أي حدوث حال أ  ه  لى الماأ و رناع المجاورين، أو) الةفالية
 .الأعال كارة ع ى الإشراف الة دسا ضرورة

م، الستتقالا تفرر :مثا   تتابام حدوث عدم ي تتمن بما الت فيذ أعال نميع را المة ية الستتلامة أستتس تةبيق 4 /13/  9

 .الفاقية والأحذية الخفذام :مثا السامة بفسالا التقيد وضاك والسلالم،

 عمل:المسئولية عن حوادث ال 14/  9
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 ت حتتتق بتتتمي ي تتفك المستتتتثمر مستتتئفلاً مستتتئفلية كام تتتة عتتن كارتتتة حتتتفااث الفرتتتاة، و  تتتابام العمتتا، التتتتا قتتتد

لتزامتتتته امتتتتن العمتتتتال والمتتتتفظفين أ  تتتتاأ قيتتتتامةم بالعمتتتتا، أو ت حتتتتق بالمتتتتارة أو المركبتتتتام، نتيجتتتتة عتتتتدم 

ت تتتتاليف  م، أو أيالستتتتلامة أ  تتتتاأ تمايتتتتة العمتتتتا، ويتحمتتتتا وحتتتتده كارتتتتة التعفي تتتتام والمةالبتتتتا باحتيا تتتتام

 أ رك، وليس ع ى الأمانة أانى مسئفلية عن ذلك.
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 المرفقات .9
 

تمتتتغيا و تتتيانة وهـتتتتتتتت الخا تتتة بينمتتتاأ 1447( لعام                 نمفذج تقديم العةاأ ل م ارستتتة رقم )                 1/  10
    ،                     (2) مقةعة رق ر دق نما  ةلإقامالاستراحام بحا مار قةعة أرض ر اأ واستث

 الله حفظهرليس ب دية روضة هباس                                                          سعااة 
 ،،،السلام ع ي م ورحمة الله وبركاته  

و تتيانة  بينمتتاأ وتمتتغيارا المت تتمن رغبت م هـتتتتتتتت  1447بالصتتحف بتاريخ        /      /   علان م الم متتفر  لى شتتارة 
ستتة وحيث تم شتتراؤنا ل راستتة شتترو  ومفا تتفام الم ار،  ر دقنمتتا  لإقامة  الاستتتراحامواستتتثمار قةعة أرض ر تتاأ بحا 

 ى الةبيعة م معاي ة العقار عبمفنب الإيصتتتال المررق  تتتفرته وا  ع ا ع ى كارة الاشتتتترا ام الخا تتتة بةذه الم ارستتتة، كما ت
 معاي ة تامة نارية ل جةالة. 

 حسب الأسعار المفضحة را الجدول التالا:نتقدم لسعاات م بعرض ا لاستئجار المفقع المفضح أعلاه 

 إيجار المتر المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقما  

غير  ةالسنوي قيمة الأجرة

مة شامل ضريبة القي

 المضافة
  

قيمة الأجرة السنوية 

شاملة قيمة ضريبة القيمة 

  المضافة
  

%( 25) ةبقيم ساري المفعفلبررقه كراسة المرو  والمفا فام بعد تفقيع نميع  فحاتةا من قب  ا وضماك ب  ا  وتجدوك   
ف الثانا( الأول اوك الرنفع ل ةر)غير ممرو  وغير قابا للإلغاأ وقابا ل تجديد من قبا الةرف  من قيمة العةاأ الس في

 والمفا فام. وكارة المست دام المة فبة را كراسة المرو 

  اسم المستثمر

اسم الشركة / 

 المؤسسة
 

رقم بطاقة 

/ سجل  الأحوال

 تجاري

          

  هاتف  بتاريخ  من صادر

  جوال
بريد 

 الكتروني
 

  ص.ب
الرمز 

 البريدي
  ناالعنو 

 خالتاريرسما                           الختم ال  التفقيع
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  (1)نموذج  المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( 2/  10
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 ( 3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج    3/  10

 مح ر تس يم عقار

 الرقم:

 هـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 ب دية

 تاريخه:                                                 التمنير:  قد رقم ع

 اسم المستثمر:

  قــــــرار

.... ............أقر بمن ا قد استتتتتتت مإ بمفنب هذا المح تتتتتتر العقار المذكفرة بياناته عالية را يفم .......... 

حا  تتيانة واستتتثمار قةعة أرض ر تتاأ ب نمتتاأ وتمتتغيا ولاستتتخدامه را  ـتتتتتتتته1447بتاريخ       /      /

قد ...........و.............. ب دية روضتة هباس بمفنب عقد  يجار المبرم مع ، ر دقنمتا  لإقامة الاستتراحام 

 قمإ بمعاي ته معاي ه تامة نارية ل جةالة شرعاً وبمن ا قب ته ع ى حالته را تاريخ استلامه.

 م والم حقام وأية تجةيزام أ ري()ويمما ذلك الأرض والمفقع والم مآ

 وع يه أوقع

 ......التفقيع ....................................   الختم ............................

 : .......................................روضة هباس ب دية 

 التفقيع ............................................

 ـــ  فرة لم ف العقارـــــ
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 (4)نموذخ  إقرار من المستثمر 

  يقر المستثمر بما يلي:

 ا  ع ع ى كراسة المرو  والمفا فام ومررقاتةا وأنه م تزم بما ناأ بةا.  -1
ونتتتته وع تتتتى  الم ارستتتتةا  تتتتع ع تتتتى نميتتتتع التتتت ظم الستتتتعفاية المعمتتتتفل بةتتتتا ذام الصتتتت ة بمفضتتتتفع   -2

  اص:
 

  ( رتتتا 40152الصتتتاارة بمفنتتتب الأمتتتر الستتتاما ال تتتريم رقتتتم )لالحتتتة التصتتترف بالعقتتتارام الب ديتتتة

( 4100561883وتع يماتةتتتتتتا الت فيذيتتتتتتة الصتتتتتتاارة بتتتتتتالقرار التتتتتتفزاري رقتتتتتتم ) هتتتتتتـ29/06/1441

 هـ والقرارام والتعاميم ذام الص ة.22/12/1441وتاريخ 
 ( وتتتتتتاريخ 92لالحتتتتتة الغرامتتتتتام الجتتتتتزاأام الب ديتتتتتة الصتتتتتاارة بقتتتتترار مج تتتتتس التتتتتفزارة رقتتتتتم )

هتتتتتتـ المب تتتتتتو 12/03/1443( رتتتتتتا 4300204526هتتتتتتـ، والقتتتتتترار التتتتتتفزاري رقتتتتتتم )05/02/1442

قتتتتتم ربتتتتته القفاعتتتتتد الت فيذيتتتتتة للالحتتتتتة الجتتتتتزاأام عتتتتتن المخالفتتتتتام الب ديتتتتتة، والقتتتتترار التتتتتفزاري 

 هـ المب و به ندول المخالفام الجزاأام الب دية.12/03/1443( 4300204497)
 القرويتتتتة متتتتيم معتتتتالا وزيتتتتر المتتتتؤوك الب ديتتتتة واشتتتتترا ام ال فحتتتتام التجاريتتتتة العامتتتتة الصتتتتاارة بتع

هتتتتتتتـ ومتتتتتتتا يستتتتتتتتجد ع يةتتتتتتتا متتتتتتتن 26/02/1442( وتتتتتتتتاريخ 4200079475/1والإستتتتتتت اك رقتتتتتتتم )

 تعديلام مستقب ية.
 ة متتتتتن لالحتتتتة الاشتتتتتترا ام الب ديتتتتتة والف يتتتتتة ل مجمعتتتتتام والمراكتتتتز والمحتتتتتلام التجاريتتتتتة الصتتتتتاار

 وزارة المؤك الب دية والقروية والإس اك.
 لمعروض ل تمنير معاي ة تامة نارية ل جةالة.عاين المفقع ا -3
الخا تتتتتة بتتتتتا والمدرنتتتتتة رتتتتتا هتتتتتذه  والبيانتتتتتام وق تتتتتفام الاتصتتتتتال أشتتتتتةد بتتتتتمك نميتتتتتع المع فمتتتتتام -4

 الاستمارة  حيحة ويم ن للأمانة التفا ا من  لالةا.
 

 .......................................................................... ـــم: الاســـ

 ..........................................................................يفة:  ــفظــال

 ...........................................................................ـع: ــفقيــالت

 ...........................................................................خ: ـــتاريــال

 الختم             التفقيع 

 


